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1 ONDQSPLITSING IN APPARTEMENTSRkmtM EN OPRJCU1'0Q 

"VERENIGING VAN EIGENAARS PffliJZINSWONINGEN BOF VAN 
DUMQNT TE BAARJiEM" 

1 

1 >1 
Op dertig augustus tweeduizend dertien, verscheen voor mij, mr. Paul Joseph Hubert-\) 
Marie Prevoo, notaris gevestigd te Haarlem::-----------­

mevrouw Nicole Si~grest-Tjeertes. kantooradres 2011 VM Haarlcm,---­
Wilhelminastraat 30, geboren te Haarlem op~ september negenticnhondcrd-

twceenzeventig;:----------------------
ten deze handelende als sch:rlftelijk gevolmachtigde van:---------

de beer Roelof STBENBBBK, wonende te 3031 EP Rotterdam, Oostplein 540,­
geboren te Amsterdam op dertigjuni negentienhonderd zesenvijftig, zich.--­
legitimerende met zijn paspoort 1nnnmer NIDR1PL76, uitgegeven te Rotterdam­
op vijftien maart tweeduimld dertien,.-------------

die bij het verlenen van 4c volmacht handelende in zijn hoedanigheid van zelfstandig­
bevoegd bestuurder van en als zodanig conform artikel ! 0 van de statuten--­
recbtsgcldig vertegenwoordigende:--------------

de statutair te Amsterdam (feitelijk adres: Huys Azie, Jollmumbof 8, 1019 OW­
Amstcrdam. postadres: Postbus 2412, 1000 CK Amsterdam) gevestigde stichting, 
STH :g1'1NG VMERE. ingeschreven in het handelsregister beheerd door de-­
Kamer van Koophandel voor Amsterdam. onder nummer 412128S7,,----

hiema te noemen: "de eigenaar',_ _______________ _ 

InlelcUn1----------------------
De comparante, handelend in hoedanigheid als gemeld, ver1daa:rde:------
- dat de eigenaar rechthebbende is van:-------------

bct appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een-­
gedeelte van het complex aan de Hannie Schaftstraat 46 tot en met 66 (cven­
nummers) te Haarlem, omvattende elf eengezinswoningen met aan-cn­
tocbehoren, kadastraal bekend gemeente Haarlem Il sectie Q n11DUDer-
2242 A-~--------------------
uitmakende een onverdeeld dui7.end vijfhonderd achttien twaalfduizend­
zevenhonderd zesenvijftigste (l.S18/12.756) aandeel in de gemeenschap-­
bestaande uit het complex genaamd Hof van Dumont, omvattende onder­
meer elf eengezinswoningen. twee bouwblokken met elk vierentwintig-­
bergingen en een gebouw met achtentachtig woonappartementen, zeventien­
bedrijfseenheden. een ruimte met WK.0-installatie, veertig bergingen en­
negenennegentig parkeerplaatsen verdeeld over twee parkeerlagen, alles met­
verder aan- en toebehoren, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten-­
kadastraal bekend gemeente Haarlem Il sectie Q nummers 2234, 223S, 2238-
en 2240, respectievelijk groot 7.eS are en twintig centiare, veertien are en-­
negenentwinûg centiare, vierendertig are en 7.CVellenveertig centiare en­
negen are en drie centiare,---------------

hiema te noemen: "de gemeenschap";-------------
- dat het appartementsrecht door de eigenaar in eigendom zal worden verkregen­

door de inschrijving in het Landelijk Openbaar Register, van het afschrift van--
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een akte van hoofsplitsing in appartementsrechten, mede op heden voor mij,--J 
notaris, verleden;---------------------
dat het appartementsrecht niet is belast met hypotheken, hypotbecairc---
inschrijvingen of beslagen;--------------­
dat met betrekking tot het appartementsrecht aan de eigenaar geen andcrei---
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen of bijzondere verplichtingen bekend­
zijn dan die welke zijn aangehaald en welke voortvloeien uit voormelde akte van­
hoofdsplitsing en die woordelijk luiden als volgt::---------

dat met betrekking tot voormelde onroerende zaak aan de eigenaar geen-- " 
andere erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen of bl/zonde~·e------ " 
verpliclttingen bekend zijn dan hetgeen voorkomt In:·-------- " 
a. voormelde akte de dato achtentwintig september tweeduizend twaalf.-- " 

woordelijk luidende:·----------------" 
Erftliputfwr,,.; kwtlllttltlm Wman; bllmndm verp/lcl,tilum,- " 
À~~ " 
Kettinzbedir,an " 
In artikel 4 van voormelde koopovereenkomst is bepaald dat artikel-- " 
3.16 van de Algemene Verkoopvoorwaarden van de gemeente Haarlem-" 
(Kettingbeding) van toepassing is op artikel 2.10 en 3.11 van de " 
Algemene Verkoopvoorwaarden. alsmede op artikel 3 en 6 van . " 
voormelde koopovereenkomst •. -------------- " 
Artikel 2.10 van de Algemene Yerkoopi,oorwaarden (Recht op--- " 
ve"ekening bij Intensivering van de bebouwing) Is in voormelde 11 

koopovereenkomst gewijzigd en luid/ als volgt:-------- " 
" Indien er tov het bestaand aantal woningen extra woningen " 

worden gerealiseerd, betaalt koper voor deze extra te realiseren- 11 

woningen een grondprijs van e 16.833,-per woning met de " 
bestemming sociale huurwoning, een grondprijs van e 24.580,- 11 

per woning met de bestemming sociale koop en een grondprijs van- 11 

e 100,-per m2 BYO voor de commercii!le ruimten In de plint van- " 
de gebouwen langs de Sch,pholweg. Deze prijzen zijn excl BTW en- '' 
zijn gebaseerd op de nota grondprijzen 2007. Deze grondprijzen-- " 
worden ieder jaar met 2% verhoogd tot het moment van start " 
bouw, voor de eerste maal in 2008. De grondprijs voor de extra- " 
gerealiseerde woningen huur en koop in Ml middensegment wordt- " 
berekend op basis van de YON prijs van deze woningen en---- " 
co,iform de dan op het moment van start bouw geldende nota-- " 
grondprijzen."-----------------" 

Artikel J.J 1 van gemelde Algemene Verkoopvoorwaarden van de!<--- " 
gemeente Haarlem luidt als volgt:·------------- " 
" Artikel 3.11: Gedoogplicht~----------- 11 
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1. De kDper is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve-,:_ 
van openbare voorzieningen op, in of boven de grond ls'----­
aangebracht wordt onderhouden en dat al hetgee!nn---­
noodzakelijk is ten behoeve van openbare voorzieningen op, in­
of boven de grond zal worden aangebracht en onderhouden.-

2. De lwper Is verplicht al hetgeen ingevolge lid 1 van dit artikel­
Is aangebracht bevestigd te laten.----------

3. Alle schade, welk een onmiddellijk gevolg is van het'------­
aanbrengen, butaan, herstellen of vernieuwen van de in lid 1-" 
van dit artikel bedoelde zaken, zal door de verkDper op 1,aa,- " 
kosten worden hersteld of, indien Je kDper wenst, aan de koper- '' 
worden vergoed---------------" 

4. De lwper is verplicht, voor zover in redelijkheid van hem....._­
gevergd Jam worden, op zijn lwsten die maatregelen te treffen-­
ter w,orkoming van schade aan de aanwezige zalcen,---­
omschreven in lid 1 van dit artikel, welke verkoper of de---­
eigenaren van die zaken noodzakelijk achten.------

5. De koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade welke­
door beschadiging van de aanwezige zaken, bedoeld in lid 1,­
door zijn toedoen of nalaten wordt veroorzaakt.•·----­

In voormelde-lroopovereenkomst is in artikel .3 bepaald:·----­
" BatellUldnpbed/n1P...--------------­

De grond is bestemd als bouwgrond voor woningen al dan niet met-
tuin, bedrijfsruimte en een parkeeroplossing. conform de afspraken-
in de Samenwerkingsovereenkomst Slachthuisbuurt-Zuid ,,, __ _ 

In voormelde lwopovereenkomst is in artikel 6 bepaald:-----
" Mlliellbepalln!P-----------------

Àan koper wordt geschikte grond geleverd.-------­
Onder geschikte grond wordt verstaan: grond waarvan doorr--­
middel van een verkennend bodemonderzoek de milieutechnische­
lcwalltelt, inclusief de parameter asbest, is onderzocht. Op basis-- " 
van dit onderzoek zal er een toetsing van de analyseresultaten aan- " 
het bouwstoffenbesluttlbesluit bodemkwaliteit plaatsvinden. De-- " 
grond dient te voldoen aan de toekomstige fimctie zoals---- " 
opgenomen in artikel 3 van deze overeenkomst.------- " 
Alle kosten die samenhangen met onder andere de afvoer en stort-- " 
van de grond ten behoeve van bijvoorbeeld de ontgraving van de- " 
funderingen en verdiepte parkeerplaatsen, komen voor rekening- " 
van de koper .. ------------------ " 
Alle kosten met betrekking tot de zuivering van grondwater dat--- " 
geloosd moet worden (onder andere bijvoorbeeld ten behoeve van- JÎ 
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ontgraVing van verdiepte parlceerplaa/sen of bergingen), komen- " 
,l 

Il i 
Il voor rekening van koper. " 
" Verkoper overlegt voorqfgaand aan de overdracht een " . 
" bodemonderzoeksrapportage waaruit blijkt dat de grond en het-
n grondwater qua gesteldheid geschikt zijn 1100r de bestemming %0tlls-
11 vermeld in artikel 3. 
Il Verkoper overlegt voorqfgaand aan de overdracht een asbest 
" onderzoekrapportage waaruit blijkt dat er geen asbest in de grond-
n en het grondwater aanwezig is. " 
" Ter uitvoering van de daartoe strekkende overeenkomst verlclaren 
" partijen de hiervoor aange,lraalde tebtdelen volgens het bepaalde in-- " 
Il artikel 3.16 van de À/gemene Verkoopvoorwaarden bij wijze van--- " 
Il kettingbeding op te leggen aan koper als volgt: " 
" 1. De lwper is verplicht en verbindt zich Jegens de verkoper. die dit- " 
n voor zich aanvaardt, de daartoe In de koopovereenkomst 11 

n aangewezen artikelen bij overdracht van het geheel of een gedeelte- " 
Il van het registergoed, alsmede bij de verlening daarop van een Il 

Il beperkt recht. aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde op te- " 
" leggen en in de akte van overdracht of verlening van een beperkt-- " 
Il recht woordelijk op te nemen. Il 

Il 2. Bij niet nakoming van deze verplichting verbeurt de koper een-- " 
" direct opeisbare boete van VIJFENTWINTIG DUIZEND EURO-- " , 
n (€ 25. 000,00) ten behoeve van de verkoper, met de bevoegdheid- " 
" voor de verkoper om daarnaast nakoming en eventueel meer Il 

n geleden schade te vorderen. Il 

" 3. Op gelijke wijze als hiervoor bepaald, verbindt de koper zich n 

Il jegens de verkoper tot. het bedingen bij wijze van derdenbeding van- 11 

n de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde dal ook deze, zowel het- " 
Il bepaalde in de lid J bedoelde artikelen en In het onderlravige lid- " 
Il opgenomen verplichting om dit door te geven, zal opleggen aan- " 
Il diens rechtsopvolgerslbeperkl gerechtigden. Elke opvolgende Il 

" vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de n 

Il verkoper het beding aan. Il 

" Kwalitatieve ver11.lichtl!JZ.@ " 
Il In artikel 5 van voormelde koopovereenkomst is bepaald dat artikel- " 
Il 3.17 van de Àlgemene Verkoopvoorwaarden (Kwalitatiev Il 

" verplichting) van toepassing Is op artikel 3.12 van de Algemene " 
Il Verkoopvoorwaarden. " 
" Artikel J.12 van de Algemene Verkoopvoorwaarden luidt als volgt:-- " 
n " Artikel 3,12 Erj&nstbaarhedm over en weer voor opstalkn-- " 
" 1. Ten behoeve en ten laste van het (de) in de koopovereenkomst- " 
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vermelde uit te geven gebouw(en) en ten behoeve en ten laste­
wm het (de) in ds lrJJoptWereenkomst vermelde naastgelegen­
gebouw(en); worden gevestigd en aangenomen al zodanlge­
e,fdienstbaarheden, waardoor de toestand waarin dir~e--­
percelen zich ten opzichte van elkaar bevinden, gehandhaqfd-
blljft.----------------

2. Onder andere geldt dit voor wat betreft de aanwezigheid van-­
ondergrondse en btrvengro,uJae kabels, leidingen, rloleringen,­
waterafvoeren, ventilatiesystemen, lichtim,a/, inanlrerlngen,­
inbalkingen en overbouwingen. Hieronder kan echter nooit­
een verbod tot bouwen of verbouwen worden verstaan. "·---

I 

I . 
li's 

Ter uitvoering van de daartoe strekkende overeenkomst verklarenn--­
partijen dat het bepaalde in artikel 3.12 van de .Algemene~---­
J'erkoopvoorwaarden bltlft rusten op het reglstergoed en van------­
rechtswege over zal gaan op degene(n) die de zaak onder bijzondere­
titel zal -verkrijgen, waarbij tevens wordt bepaald dat mede gebonden-­
zullen zijn degenen die van de rechthebbe-nde een recht tot gebruik~ 
het goed zullen verlrrljgen.-------------­
Gemelde verplichtingen worden bij deze aan koper opgelegd en door-- " 
hem aanvaard als kwalitatieve verplichting als bedoeld in artihl 6: 252- " 
van het Burgerlijk Wetboek.-------------- " 
een akte van transport op éénentwintig april negentienhonderd--- " 
zesentachtig verleden voor notaris mr. J.M.G.C. Rijppaert te Haarlem,- " 
bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Haarlem op1---- " 
die7.eJfde dag in deel 8266 nummer 8, woordelijk luidende:'---- " 
Eddigqtbaatfleden; lnpqlllatieve bedlngen: 6ligondere wrpliclttlngen- " 
Artikel 6--------------------" 
Met betrekking tot bekende e,fdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en- " 
verplichtingen en/of bijzondere bepalingen wordt ten deze uitdrukksliik- " 
verwezen naar gemelde aankomsttitel de dato éénentwintig april--- " 
negentienhonderd zesentachtig, waarin woordelijk het volgende staat-- " 
vermeld:---------------------- " 
" Deze verlrJJop en koop geschiedt onder de Algemene!----- " 

Verkoopsvoorwaarden 1962, vastgesteld bij besluit van de raad-- 11 

der gemeente Haarlem van veertien maart negentienhonderd twee-- " 
en zestig, nummer 40, met welke algemene VerlrJJopsvoorwaarden- " 
de koopster verklaart volkomen bekend te zijn en welke Algemene- " 
Verkoopsvoorwaarden worden aangevuld met de volgende!--- " 
bijzondere voorwaarden:-------------- 11 

a. de bestemming van de grond is conform het gestelde in de " 
e,;fj,achtsalcten van diverse percelen,· " 
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Il b. de op het verkochte te stichten woningen mogen uitsluitend- 11 

/ 

Il worden gebruikt voor bewoning door Nn gezin,· hantkl, · fl i 

" nering of bedrijf mag daarin niet worden uitgeoefend,· " 
" c. de afscheiding van de openbare weg moet op een gemetselde- " 
Il of betonnen voeting worden geplaatst; " . 
tl d de binnengrensafocheldlngen, de afscheidingen met de aan u- " 
Il gemeente verblijvende grond en de achter- en tussenpaden-- " 
Il moeten door de koopster worden aangebracht respectievelijk- " 
Il aangelegd en worden onderhouden ten genoegen wm Il 

Il burgemeester en wethouders; Il 

Il e. de aan de buitenzijde van de bebouwing aan te brengen Il 

Il reclame behoeft, evenals de aan te brengen naamborden Il 

Il zulks in de ruimste zin genomen - de goedkeuring van Il 

burgemeester en wethouders,· Il 

f. de aan te brengen zonweringen behoeven, wat kleur en " 
constructie betreft, de goedkeuring van burgemeester en " 
wethouders,· " 

g. de In het bouwplan opgenomen of later op de te verkopen Il 

grond te bouwen garageboxen mogen slechts worden gebruikt- " 
voor het stallen van personenwagens, die niet worden gebruikt- " 

" ten behoeve van een autorijschool of autoverhuurbedrijf; " 
Il h. het buitenonderhoud van de bebouwing moet geschieden ten--- " 
Il genoegen van burgemeester en wethouders; uit- " 
" welstandsoverwegingen zal de bebouwing steeds als één Il 

Il geheel worden aangemerkt; n 

Il i. het niet voor bebouwing bestemde gedeelte van de gronil moet,- 11 

Il ten genoegen van burgemeester en wethouders als tuin en/of- " 
" verhard terrein worden aangelegd en onderhouden,· binnen-- " 
" één jaar na het gereedkomen van de bebouwing dient deze " 
Il aanleg voltooid te zijn,· Il 

Il j. de koper moet gedogen, zonder aanapraak te kunnen maken op- 11 

Il enige vergoeding, dat in of op het verkochte of dat in, op, of- " 
" aan de op het verkochte gestichte opstallen, zoveel en Il 

" zodanige leidingen. kabels, draden, palen, isolatoren, rozetten,- " 
Il verkeersborden, lichtmasten, trottoirkollam en toestellen Il 

Il vanwege de openbare bedrijven worden aangebracht en Il 

" onderhouden, wijzigingen daaronder begrepen, als Il 

Il burgemeester en wethoutUrs nodig achten. Il 

" Genoemde voorwerpen blijven eigendom van de gemeente.- " 
" Omtrent de plaats en de wijze waarop die voorwerpen zullen- " 
" worden aangebracht, zal overleg worden gepleegd met 4'-- " 
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koopster,----------------~.- Il 

Schade ten gevolge wm het aanbrengen, onderhouden of--- " 
wijzigen van die voorwerpen ontstaan. zal door en voor " 
rekMlngvan de gemeente worden hersteld------- " 

l de koper is verplicht, het verkochte aan te sluiten, casu quo te- 11 

doen aansluiten op de centrale antenne-inrichting in Haarlem.­
indien naar het gekochte centraal antenne-energie kan worden­
gedtstrlbueerd, en tnens aan de Instandhouding daarvan-­
mede te werhm, zullende het alsdan niet zijn toegestaan op of­
aan het verkochte andere antennes of soortgelijke lnstallaliea­
aan te brengen;----------------

/. de onder a. tot en met A:. gestelde voorwaarden en dezee---­
voorwaarde dienen bij elks vervreemding en bij elb veatiging­
van zakelijke genotsrechten daarop woordelijk in de akte van­
owrdracht te worden opgenomen."·---------

c. een akte van vestiging opstalrecht op heden verleden voor genoemde-­
mr. P.J.H.M. Prevoo, waarvan een qfechrift zal worden Ingeschreven in­
het Landelijk Openbaar Register, woordelijk luldnlde:·-----
C. OYEREENKOMS'J!------------" 

De Opstaller en de Grondeigenaar zijn een overeenkomst--- " 
aangegaan ondertekend op drie Juli tweeduizend dertien, hierna-- " 
ook te noemen: "Ovueenlwmst", waarvan een kopie aan deze akte- " 
Is gehecht, welke overeenkomst betrekking heeft op de levering 11 

door of namens de Opstal/er van de hierna nader gedefinieerde--- " 
Warmte en Koude ten behoeve van - onder meer - (de eigenaren-- " 
casu quo de gebruikers van) het op (een gedeelte) van he---- " 
Reglstergoed te realiseren (appartementen)complex, hierna ook te- " 
noemen:· "Complex Ho.fwzn Dumont". door middel van een (te-" 
realiseren) zogenaamde warmte..koude opslag Installatie ("WKO- " 
installatie'?, hierna ook te noemen: "Energievoorziening''.--- " 

D. DEFINITIES " 
Ten aanzien wzn de onder C. bedoelde levering en die------ " 
Energievoorziening worden in de onderhavige akte de volgende- " 
definities gehanteerd, waarbij zoveel mogeltjk aansluiting ts--- " 
gezocht met de d~finltles zoals omschreven In de Overeenkomst:- " 

".Aansluiting"': Ik Aanaluttleldlngen die door de Exploitant- " 
worden beheerd en die de Woninginstallatie of~----- " 
Commercille ruimte-installatie met de Hoofdleiding verbindt,- " 
alsmede alle door de Exploitant in, aan of op de leiding " 
aangebrachte apparatuur. zoals de Meetinrlchting en de---- " 
warmtewls#laar;·--------------- 11 



, 

Il "A.ansluitleidingen": de leidingen vanaf de Hoofdleiding tot-- " i 
" aan de Leveringsgrens in de Opstellingsruimte; lt 

" ''Afnemer": een partij die Warmte en Koude afneemt of zal- " 
Il gaan q/Mmen van de bploitant en/of die de beschilddng heeft- " 
" of zal krijgen over een Aansluiting voor de afname van " 
Il Warmte en/of Koude; Il 

tl "Belaste ruimte e'fllofGrond": de ruimte(n) e'fllofgrond Il 

" waarop het Recht van Opstal wordt gevestigd, binnen het " 
tl Reglstergoed, alsmede het Energiedak en de Il 

tl rulmte(n)lbronnen, waaronder de zogenaamde monobron,- " 
" ander de oppervlakte,· Il 

n "Commercllle ruimte": een tot het Complex Hof van Dwnont- " 
Il behorende ruimte, bestemd voor commerciële en/of niet Il 

" commercille activiteiten, ten behoeve waarvan een A.ansluittng- " 
" tot stand is gekomen of zal komen. dan wel levering van " 
" Warmte e'fllof Koude geschiedt of zal geschieden; " 
Il "Commercil!le ruimte-installatie": het samenstel van . Il 

" leidingen en toebehoren In de Commercllle ruimte niet Il 

n omvattende de Aansluiting of de Energievoorziening voor het-
n verbruik van door de Afnemer van de Exploitant qf te nemen--
Il Warmte en/of Koude binnen de Commercitle ruimte; 
Il "Eigenaar": de natwrlijke persoon of rechtspersoon, die 
" elge11QQ1' is van 1ret Registergoed of een deel daarvan casu quo-
Il een appartementsrecht, deel uitmakende van het Compl-ex Hof-
" w,n Dumont en die met de Exploitant ee 
Il Leveringsovereenkomst heeft gesloten; 
Il "Energtedak~'. het actieve watervoerende deel van de · 
Il Energievoorziening, opgenomen in het dak waarin 
lt zonnewarmte wordt opgevangen, Inclusief de zonnepaM/en;-
" "Energievoorziening": het geheel van de installaties, Il 

" leidingen en organisatie ten behoeve van de opwekking, Il 

" distributie, levering en/of opwekking van Warmte en/of Koude- " 
" in het Complex Hof van Dumont, inclusief het Energieda/r, de- " 
" zogenaamde monobron en het deel van de installatie in de " 
" Woning enlof Commercille Ruimte dat door de Exploitant- " 
" wordt beheerd met inbegrip van de aftluiters, de Il 

" Meetinrichting en alle andere door of vanwege de F.xploitant-- 11 

Il in of aan die leiding aangebrachte apparatuur in de Woning of- " 
" Commercille Ruimte,· " 
Il "Exploitant": de partij die de Energievoorziening realiseert,-" ,, exploiteert en onderhoudt, zijnde (thans) de statutair te · h 
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Haarlem geyestigde (feitelijk adru: Meesterlottelaan 301.-- " 
2012 JJ Haarlem) besloten vennootschap PMt beperkte " / 
aansprakelijkheid Elan Energie B. Y.,··-------- " 
"Gebrulàr ·•: de natw:rlijks persoon of recht8peraoon, niet,- " 
zijnde een Eigenaar. die het Registergoed, een deel daarvan- " 
casu quo een appartementsrecht, deel uitmakende van het- " 
Complex Hof wzn Dumont In gebruik heeft en die PMt de-- " 
Exploitant een Lnering,owreenlromst heeft gesloten,•·--- " 
"Grondeigenaar": Stichting Ymere, voornoemd, en/afhaar--" 
rechtsopvolgers met htrekldng tot het Reglstergoed;·---- " 
"Hoofdleiding": de leiding waarop de Aansluitingen tot stand- " 
worden gebracht,·--------------- 11 

"Koude": energie voor rllimtekoeling;·--------" 
"Leveringsgrens": de grens- en daarmee dt------" 
eigendomsscheiding- tussen de Energievoorziening tot en met- " 
de qf"sluiters in de Woning en/of Commercitle Rvlmte enerzijds- " 
en de Woninglnstallatle en/of Commercllle ruimte-installatie- " 
anderzijds;·-----------------" 
"Leveringsovereenkomst": de overeenkomst tussen de " 
&ploitant enerzijds en een Afnemer anderzijds inzake de-- " 
Aansluiting in - en de lewring van Warmte en/of Koude aan - " 
de Woning o/Commercl61e ruimte van de Afnemer;---- " 
"Meetinrichtlng": tk geijkte en goedgekeurde apparatuur- " 
bestand voor het W1Ststellen van de door de Exploitant---- " 
geleverde en door de Afnemer qfgenomen hoeveelheid Warmte- " 
en Koude;-----------------" 
"Opstal/er": Stichting Elan Wonen, voornoemd, en/of haar-" 
eventuele rechtsopvolgers met betrekking tot het Recht van-- " 
Opstal,·------------------" 
"Opstelltngsrulmta1": tk qfsluttbare ruimte In de Woning of-" 
Comm,rcille ruimte waarin zich de Leveringsgrens bevindt en- " 
waarin de Woninginstallatie of Commercille ruimte--lnstallatie- " 
wordt aangesloten op de Energievoorziening;------ " 
"Recht van Opstal": het ten behoeve van de Opsta/Ier door de- " 
Grondeigenaar verleende zakelijke recht van opstal, zoals- " 
bedoeld in artlk.el 101 en volgende van Boek 5 van het " 
Burgerlijk Wetboek;--------------" 
''Warmte»: energie voor ruimteverwarmingen/ofwarm " 
tapwaterbereiding;-------------- 11 

"Woning": een tot het Complex Hof van Dumont behore,u:ie- " 
ruimte, bestemd voor bewoning, ten behoeve waarvan een- u 



to 

" Aansluiting tot stand is gekomen of zal komen, dan wel ! Il levering wm Warmte en/of Koude geschiedt of zal geschieden;-
" "Woninginstallatie": het samenstel van leidingen en Il 

Il toebehoren in de Woning niet omvattende de Aansluiting of de- " 
" Energievoorziening voor het verbruik van door de Afneme,.__ " 
Il van de Exploitant qf te nemen Warmte en/of Koude binnen de- " 
Il Woning. " 
" E. VES'QGIN'i, IECHT YAN oa,f41,. Il 

Il 1. Ter uitvoering van - en In mdere aanvulling op - de Il 

n Overeenkomst wordt door de Grondeigenaar hierbij gevestigd,- " 
" gelijk door de Opstal/er hJerbU wordt aanvaard, het " 
" zelfstandigrechtwm opstal als bedoeld In artikel 5:101 v~" 
Il het Burgerlijk Wetboek (het "Recht van Opstal"), met de Il -

Il inl,oud en onder de voorwaarden als hierm in deze akte Il 

Il bepaald Il 

n 2. Het Recht wm Opstal houdt in de bevoegdheid van de Il 

Il Opstal/er om de Energiew,orzlenlng op/in het Registergoed in- " 
" eigendom te hebben en te houden onder de voorwaarden en- " 
Il bepalingen als in deze akte vermeld. Il 

Il 3. Op grond wm het Recht van Opstal is de Opstal/er gerechtigd- " 
Il tot het voor eigen rekening en risico in eigendom hebben,- " 
Il houden, gebruiken. (laten) exploiteren, onderhouden en Il 

Il -vervangen van de Energievoorziening op/In het Registergoed-- " 
" (waaronder begrepen de ruimte/bronnen gelegen onder de--- " 
Il oppervlakte). Il 

Il F. B~ALINGEN RECHT YAN Q.PSTAL " 
Il Op het Recht van Opstal zijn de volgende voorwaarden en Il 

Il bepalingen van toepassing: Il 

Il Artiull. " 
Il 'fljlode,,inr, Recht 'Vtm OmtaJ. Il 

Il 1. De Opstal/er is gerechtigd van de Belaste ruimte en/of Grond- 11 

Il te allen tijde gebruik te (doen) maken, voor zover zulks naar-- " 
Il het oordeel wm de Opstal/er - en met inachtneming van het- " 
n bepaalde in artikel 2 lid 3 juncto artikel 15 - nodig is voor- " 
Il werkzaamheden ten behoeve van het aanleggen, hebben, in--- " 
" stand houden, wijzigen, uitbreiden, vervangen en wegnemen-- " 
" van de Energievoorziening. " 
Il 2. De Opstal/er Is tevem gerechtigd om, na overleg met de ,, 
" Grondeigenaar. Eigenaar, Gebruiker of andere rechtmatige-- " 
" gebruiker van de Belaste ruimte en/of Grond, tijdelijk gebruik- " 
" te (doen) maken van buiten de Belaste ruimte en/of Grond- " 
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gelegen gedeelte(n) van het Registergoed, indien zulks voor de- " 
uit te voeren werkzaamheden alsmede voor de toegang tot de- " 
Belaste ruimte en/of Grond nodig is.--------- 11 

3. Behoudens indien de omstandigheden dit redeltjksrwijs " 
onmogelijk maksn. zal de Opsta/Ier de Grondeigenaar,--- " 
Eigenaar, Gebruiker of andere rechtmatige gebruiker van de- " 
voorgenomen werkzaamheden In ksnnls stellen.----- " 

4. Bij de uitoefening van het Recht van Opstal zal de Opstal/er- 11 

zoveel mogelijk reksning houden met de belangen en wensen-- " 
van de Grondeigenaar, Eigenaar. Gebruiker of andere--- " 
rechtmatige gebn,lker en tn het algemeen zo min mogelijk-- " 
hinder en schade veroorzaken.-----------" 

5. De Opstaller is verplicht na ontgravingen en andere " 
werkzaamheden de betreffende gedeelten wm het Registergoed- 11 

zo veel en zo spoedig mogelijk weer In de vorige toestand te- " 
brengen.------------------" 

6. De Opstaller vergoedt voorts aan de Grondeigenaar,---- " 
Eigenaar, Gebruiksr of antkre rechtmatige gebrulár de---- 11 

schade dle door hen wordt geleden als gevolg van, door of-- " 
vanwege de Opstaller uitgevoerde werkzaamheden.---- 11 

7. De schade als in hst vorige lid bedoeld, die naar het oordeel- " 
van de Opstal/er ten laste van derden behoort te komen,--- " 
behoeft de OJ,staller slechts te vergoeden tegen gelfjktijdige- " 
twerdracht door de benadeelde van diens eventuele rechten op- 11 

vergoeding daarvan door die derden aan de Opstaller.--- " 
.Artl/cel 2-------------------" 
Beheer, onderhollil en gebruik opereenlcomstlg de bestelnmü,g-- " 
1. De Opstaller dient de Energievoorziening zodanig te (laten)- " 

beheren dat na afloop van het Recht van Opstal de------ " 
Energievoorziening normaalfanctioneert.-------" 

2. De Opstaller is verplicht de Energievoorziening te allen tijde- " 
te (laten) onderhouden, zodat aan de eis als in lid 1 van dit- " 
artikel kan worden voldaan.------------" 

3. Het is de Opstal/er niet geoorloofd om zonder voorafgaande- " 
schriftelijke toestemming van de Grondeigenaar:·----- " 

in het gebruik van de Belaste ruimte en/of Grond en/of de- " 
Energievoorziening een wijziging aan te brengen;·--- " 
andere (bouw)werken op te richten dan de " 
Energievoorziening;------------- 11 

de Energievoorziening hetzij geheel, hetzij gedeeltelijk,-- " 
van bestemming te veranderen, waaronder begrepen " 
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slopen;------------------
ds Energievoorziening uit te bniden, te verv~n enlof­
weg te nemen,·--------------­
de Belaste ruimle en/of Grond mede te gebruiken voor het­
plaatsen of aanbrengen van voorwerpen, waarvan naar­
het oordeel van ds Grondeigenaar. gevaar, schade of­
hinder dan wel bezwaar uit oogpunt van welstand enn--­
milteu te duchten is.-------------

De Grondeigenaar kan aan bedoelde toestemming " 
voorwaarden verbinden.------------- " 

4. Eventueel van derden benodip toestemmingen en/of " 

_. 12 

vergunningen in -verband met de realisering. de aanwezigheid,- " 
de verwijdering en het gebruik van de Energievoorziening " 
dienen door en voor rekening en risico van de Opsta/Ier te- " -
worden aangevraagd en rechtens onaantastbaar te ztjni--- " 
verkregen.------------------" 

5. De Opstaller vrijwaart de Grondeigenaar voor alle----- " 
aanspraken voortvloeientk uit de realisering, de----- " 
aanwezigheid, de verwijdering en het gebruik in het leader van- " 
de aploitatie van de Energievoorziening en is jegens de " 
Grondeigenaar gehouden tot vergoeding van schade die de- " 
Grondeigenaar als gevolg van de realisering, de·----- " 
aanwezigheid, de verwijdering en het gebruik van de " 
Energievoorziening lijdt.------------- 11 

ArtlUl3-------------------- Il 

Verpllçl,tlngar Grondeigenaar 11 

1. De Grondeigenaar zal geen handelingen (doen) ve"ichten,- " 
toestaan of nalaten waardoor:-----------" 
a. de Energievoorziening gevaar zou kunnen lopen:·--- " 
b. het uverbrengen van energie, gas en/of vloeistoffen door- " 

middel van de EMrgievoorziening zou kunnen worden-- " 
belet, belemmerd of geschaad,·---------" 

c. gevaar zou kunnen ontstaan voor personen of zaken,·-- " 
d een ongestoorde uitoefening win het Recht van Opstal zou- " 

kunnen worden belemmerd--------.:..---" 
2. De Grondeigenaar zal binMn de Belaste ruimte en/of Grond- 11 

zonder toestemming van de Opstal/er, die deze toestemming-- " 
niet op onredelijke gronden zal onthouden:------- " 
a. geen onroerende zaken - gesloten bestratin&lwegdek,-- " 

kabels en leidingen, waaronder mede begrepen drainage- " 
of moldrainage, - (doen) aanbrengen,·------- " 
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b. geen roerende zaken (doen) plaatsen, tenzij dezee-----d 
onmiddellijk D111Mn worden wrwtjderd,•·------

c. geen wflnglng (doen) aanbrengen In het bodemniveau/de- " 
gronddekkln&--------------" 

met dien verstande dat eventueel daarmee strijdige feitelijke- " 
situaties die zich ten tijde van de realtsatteloplewring van het- " 
te stichten (appartementen)complex Complex Hof van Dumont- " 
w,ordoen door de Opstaller dlmen te worden geduld.--- " 

3. Indien de Grondeigenaar in gebreke bl'ljft in de nakoming van- " 
de verplichtingen omschreven in M leden 1 en 2 van dit--- " 
art1ui 18 de Opstal/er bevoegd om terstond en zonder dat- " 
daartoe enige ingebrekestelling nodig Is, al die maatregelen te- " 
nemen, die naar het oordeel van de Opstal/er om redenen van- " 
veiligheid en continurteit in de levering van de Warmte en/of- " 
Koude dan wel In het algemeen voor een ongestoorde---- " 
uitoefening van het Recht van Opstal noodzakelijk. zijn.--- " 

4. De Grondeigenaar Is op gelijke wijze verantwoordelijk en " 
aansprakelük. Indien handelen, nalaten of schadei---- " 
veroonaking als in dit artikel bedoeld, geschiedt door " 
ondergeschikten ofhulppersonen van de Grondeigenaar dan-- " 
wel andere personen waarvoor hij aansprakelük is.---- " 

5. Mits de bepalingen van lid 2 van dit artikel in acht zljnf--- 11 

genomen, zaVzullen de Grondeigenaar, Eigenaar, Gebruiker- 11 

en/of andere rechtmatige gebnàker van het Reglstergoed (of-- " 
de privé gedeelten van de na de splitsing in-------" 
appartementsrechten ontstane appartementsrechten) door de- " 
Opstaller niet aansprakelijk worden gesteld voor schade aan- " 
de Energievoo'f'Ziening, tenzij sprake is van verwijtbaar------ " 
handelen door of wmwege de Grondeigenaar, Eigenaar,-- " 
Gebruiker en/of antkre rechtmatige gebruiker.----- " 

Artlgl4 " 
RetribHlt, " 
Het Recht van Opstal wordt gevestigd zonder tegenprestatie doel,- " 
niet uit vrijgevigheid---------------" 
Dit laat onverlet hetgeen Partijen of hun rechtsopvolgers ter zake-" 
van vergoedingen uit hoofde van de (overige verplichtingen uit de)- " 
Leveringsovereenkomsten en antkre overeenkomsten zijn " 
overeengekomen dan wel zullen overeenkomen.-------" 
Artikel---------------------" 
Rechtp, vtU1 dmlp, 11 

De Grondeigenaar staat er voor in dat derden geen recht op de-- " 

13 
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Belaste nàmte en/of Grond hebben, die de uitoefening van de bij- "f 
de Overeenkomst en in deze akte door de Opstal/er bedongen " 
rechten 1am1um belemmeren.------------- 11 

Voorts staat de Grondeigenaar er voor in dat zonder schrlftdlfá- " 
toestemming van de Opstal/er in de onder tk oppervlakte van het- " 
Registergoed gelegen bronnen geen andere werken dan die van de- 11 

Opstallerworden gerealiseerd------------ 11 

4~6 Il 

Oygd,qcAL lloo[@lllt, verJ,o,,,,,,,,,dJJ--------" 
J. De Energlevoomening blijft e~ndom van de Opstal/er---- " 

gedurende het bestaan van het Recht van Op8tal.----- " 
De .Energievoorziening en het Re~ht van Op8tal, alsmede tk- " 
daaruit voortvloeiende rechten en verplichtingen zijn - met- " 
Inachtneming van het bepaalde in artikel 12 lid 2- voor de- " 
Opstal/er vatbaar voor overgang en overdracht. Bij gehele of- n 

getkelteUjlt overgang of overdracht van di-------" 
Energievoorziening treedt de nieuwe eigenaar van de---- " 
Energievoorziening, of in geval van mede-eigendom, de 11 

nieuwe mede-eigenaar van de Energievoorziening, in alle " 
rechten en verplichtingen van de Opstal/er.------- " 

2. Indien het Reglstergoed mede-eigendom is of wordt, is iedere- 11 

mede-eigenaar hooftklijlc verbonden. Voldoening door de " 
Grondeigenaar van zijn verplichtingen bevrijdt hem jegens-- " · 
alle medeAelgenaren. " 

3. Na de splitsing in appartementsrechten van het Registergoed-- " 
is het butuur van de betreffende (hoofd)vereniging van----- 11 

eigenaars het aanspreekpunt w,or de Opstal/er in plaats wm-- " 
alle individuele appartementselgenaars.-------- " 

Artikel?---------------~---- Il 

»11ur ,a einde. yenoedlg 
1. Onverminderd het bepaalde in de volgende leden wordt het__;_ 

Recht van Opstal gevestigd voor een periotk van dertig (30)­
Jaar. te rekenen vanaf het moment van het aansluiten van de­
laatste Woning ofCommercitle ruimte op di------­
Energievoorziening.--------------

2. Het Recht van Opstal kan niet eenzijdig worden opgezegd,­
teru:ij sprake is van niet-nakoming van enige verplichting uit- " 
hoofde van deze overeenkomst, welke niet-nakoming een-- " 
opzegging zou rechtvaardigen.----------- " 

3. Na afloop van de in lid 1 van dit artikel bedoelde perlotk.-- " 
eindigt het Recht van Opstal. Uiterlijk twee (2) jaren voor het- " 
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einde van het Recht van Opstal treden Partfjen in overleg ave,._'" [/ 
een verlenging van de duur wm de Overeenkomst en het Recht- " 
van Opstal voor een aanvullende periock van vijftien (15) " 
jaar. Deze regeling is van overeenkomstige toepassing bij " 
afloop van tedere verlenging .. -----------" 

4. Indien de Overeenkomst casu quo het Recht van Opstal niet- " 
wordt verlengd. dan zal de levering van Warmte en/of Koude- " 
na afloop van de periode zoals opgenomen in lid 1 van dit- '' 
artikel of na afloop van de verlenging co,(orm lid 3 wm dit- " 
artikel worden belindigd .. ----------- " 

5. Na het belindigen van de Overeenkomst casu quo het Recht-- " 
wm Opstal zoals bedoeld in lid 4 van dit artikel. heeft de---- " 
Opsta/Ier geen wegneemrecht en/ofwegneemplicht en is door- " 
de Grondeigenaar geen vergoeding verschuldigd..----- " 

6. De Opsta/Ier Is bij het einde van het Recht van Opstal " 
verplicht de Belaste rubnte en/of Gro,u:/ in behoorlijke--- " 
toestand ten genoegen van de Grondeigenaar casu quo een-- " 
Eigenaar op te leveren.------------- " 

7. Voor zover nodig zal de Op.wal/er bij het einde van det--- "· 
Overeenkomst casu quo het Recht van Opstal di·e----- " 
Energievoorziening, inclusief alle hiervoor bedoelde " 
installaties en leidingen, om niet overdragen aan det---- " 
Grondeigenaar, de (hoofd)verenlglng van eigenaars inzake de- " 
hoofdsplitsing van het Complex Hof van Dumont indien zulks- " 
in de vergadering van de hoofdvereniging is besloten, dan wel- " 
aan een alsdan nader te noemen partij, waarna de nieuwe " 
gerechtigde tot de Energievoorziening met een nieuwe " 
exploitant een leveringsovereenkomst betreffende de levering- " 
van Warmte e'fllof Koude lam sluiten.---------

Artiul 

De Gro,u:/eigenaar verleent de Opstal/er onhe"oepelljk---­
toestemming om. onmiddellijk na het ondertekenen wm deze a/ctet­
al het nodige te ve"ichten of te doen verrichten voor het tot stand­
brengen van de Energievooniening, zulks onder qfstanddoening en­
voor zoveel nodig in overdracht tot eigendom aan de OpstaUer van- " 
alle rechten op hetgeen door de Opstaller ter plaane mochl,_,. __ " 
worden gebouwd of aangebracht.-----------" 
Artikel " 
Risko-or,rg1111g, 8taat van de Bdaste ruimte en/of Grond " 
1. Met ingang wm heden draagt de Opsta/Ier het risico van het- " 
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Recht van Opstal.---------------" j 
2. De Opstaller aanvaard/ de Belaste ruimte en/of Grond in de- " r 

feitelijke staat, waarin deze zich thans bevindt.------ " 
3. De Grondeigenaar verklaart:------------" 

a. de Belaste ruimte en/of Grond is geheel vrij van huur,-- " 
pacht e'fllof andere aanspraken tot gebruik, leeg. ontruimd- " 
en ongevorderd De Belaste ruimte e'fllof Grond is------- " 
evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden,·---" 

b. hij is niet bekend met feiten die erop wijzen dat de Belaste- " 
ruimte en/of Grond enige verontreiniging bevat die ten-- " 
nadelen strelá van het beoogde gebruik door Opstaller of- " 
waarvan het aannemelijk is dat deze verontreiniging " 
i~lge de thans geldende milieuwetgeving en/of---- " 
milteurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot- " 
het nemen van andere maatregelen,·-------- " 

c. hem is niet bekend dat in de Belaste ruimte en/of Grond- " 
tanks voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig zijn.-- 11 

4. Indien de grootte of de omschrijving van de Belaste ruimte--- " 
en/of Grond niet juist of niet volledig is, kunnen Partijen " 
daaraan geen rechten ontlenen.-----------" 

Artlull " 
Zokelilk lasten ffl kwtlne Il 

1. Alle zakelijke lasten en belastingen geheven met betrekking tot- 11 

de Energievoorziening respectievelijk het Recht van Opstal,- " 
komen - ongeacht te wiens name te zijn gesteld- gedurende- " 
het bestaan van het Recht van Opstal voor rekening van de-- 11 

Op~aller.----------------" 
2. Indien andere partijen dan de Opstal/er de belastingen of " 

lasten als in lid 1 van dit artikel bedoeld mochten hebben • 
betaald, zal daarvan kennis worden gegeven aan de Opstal/er,- " 
die verplicht is binnen een maand nadien het betaalde bedrag- " 
aan vorenb«ioelde partijen te vergoeden.-------- " 

Artlkelll " 
Gqrturtleverklarlngen Grontklgcnaar----------- 11 

De Grondeigenaar garandeert dat het Recht wm Opstal:---- " 
a. onvoorwaardelijk is,·-------------- " 
b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypothelam of-- " 

inschrijven daarvan dan wel met andere beperkte rechten,-- " 
anders dan in de aláe vermeld;-----------" 

c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, anders dan-- " 
in deze akte vermeld,·- ----------- -- " 
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d niet bela,t is met bijzondere lasten en beperkingen. anders dan- ,i 
in deze akte vermeld,-------------- " 

alles onverminderd de beperkingen die aan het Recht van Opstal- " 
zijn verbonden krachtens tk ontkrhavige bepalingen en de wet.-- " 
Ärtlkfl 1 
Bmwu:Jnr, ffl'l'Ttffllülr, wrh•HC en tttht vp ondpomtgl 
J. De Opstal/er zal het Recht van Opstal met de daarop geaticht,­

Energlevoorzienlng niet zonder voorafgaands schriftelijke 
toestemming wm de Grondeigenaar met een recht wm----­
lrypotheek mogen bezwaren.-----------

2. De Opsta/Ier zal de Energievoorziening re~dievelljk het--­
Recht van Opstal niet zonder voorafgaande schrlftelijke-----­
toeatemming van de Grondei~r geheel of gedeeltelijk-­
mogen vervrèemden (een reorganisatie van de betrolclam " 
ruhfspersonn, daaronder niet begrepen), verl,uren of op-- " 
andere wüze in gebruik of genot efstaan aan derden.--- " 

3. De Opstaller is niet bevoegd om zonder voorafgaande- " 
schriftelijke toestemming van de Grondeigenaar op de Bela,te- " 
ruimte en/of M Grond geheel of ten dele een recht van " 
onderopstal te vestigen.------------- " 
Ingeval van vestiging van een recht van onderopstal komen-- " 
aan de onderopstaller niet meer bevoegdheden toe dan de " 
()pst.aller heeft.-------------- 11 

4. Aan de in de letkn 1 tot en met 3 van dit artikel genoemde- " 
schriftelijke toestemming kunnen door de Grondeigenaar- " 
voorwaarden worden verbonden.---------- " 

Artlkell " 
Gnol,m van afet-ngko,.,,,,, " 
De Opsta/Ier en de Grondeigenaar hebben de bevoegdheid om bij- " 
niet-nakoming van enige uit het Recht van Opstal voortvloeiende- " 
verplichting in rechte nakoming te vorderen of het Recht van-- 11 

Opstal met inachtneming van het in deze akte en in de wet----- " 
bepaalde op te zeggen en/of schadevergoedJng te vorderen.--- " 
Artlffl 14 " 
Bepalingen m • Qvcreertkonrst'------------ 11 

Yoor zover daarvan in due akte niet is afgewebn, blijft het--- " 
bepaaltk in tk Overeenkomst van volle kracht en waarde.--- " 
4ftlk,ll " 
Verbeûl'Îllg/r,it,,,.,,,,,,, Engrglevoaniffllng " 
Het is de Opstal/er toegestaan om gedurende de looptijd van de-- " 
Overeenkomst en het Recht van Opstal de Energievoomening te- " 
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verbeteren CllSII quo uit te breiden teneinde de levering van de-- " : j 
Warmte en/of Koude te kunnen handhaven casu quo te----- " 
optimaliseren.----------------- 11 

De zaken waarmee de Energievoorziening wordt uitgebreid casu-- " 
quo verbeterd, vallen alsdan onder het Recht van Opstal.---- " 
Het is de Opstal/er tevens toegestaan om geduremk de looptijd-- " 
van de Overeenkomst en het Recht van Opstal die-------- " 
EMrglevoorzienlng- mits met voorafgaande schriftelijke:--- tl 

toestemming w,n de Grondeigenaar - te wijzigen. De aan de---- " 
Energievoorziening aangebrachte wijzigingen vallen alsdan " 
eveneens ontkr het Recht van Opstal---------­
Yoor regulier onderhoud van de EMrglevoorziening behoeft geen­
voorqfgaande toestemming van de Grondeigenaar te wordenr1---
gevraagd------------------
Indien de Opstal/er hiertoe wenst over te gaan, zal de,----­
Grondeigenaar daaraan zijn medewerking verlenen en zal zo nodig­
(en mogelijk) om niet ruimte op het dak of anderszins waar----­
mogelljk in of op het Complex Hof wm Dumont beschikbaar--- " 
worden gesteld.----------------- 11 

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN " 
Ter uitvoering van - en in nadere aanvulling op-de " 
Overeenkomst, zijn Partijen overeengekomen hierbij de volgènde-- " 
erfdienstbaarheden te vestigen.------------" 
Voor zowel nodig worden hierbij over en weer de volgende---- " 
eefdienstbaarheden gevestigd en over en weer aangenomen, welke- " 
erfdien&tbaarheden komen te vervallen zodra het Recht van Opstal- " 
Is gellndigd:----------------- 11 

J. Toegang 11 

De Grondeigenaar dient te gedogen dat de Opstaller het recht- •t 
heeft om via/over de Belaste ruimte en/of Grond- waaronder- " 
mede begrepen Je privé gedeelten van de appartementsrechten- " 
behorende tot het Complex Hof van Dumont - te komen van- " 
of te gaan naar de Energievoorziening. zulks op de minst----- " 
bezwarende wijze en voor zover van belang voor het beheer,- " 
gebruik, onderhoud, instandhouding en ewntuele vervanging- " 
In verband met de exploitatie van de EMrgievoorziening. Van- " 
vorenbedoeld recht mag gebruik gemaakt worden door de " 
Opstaller casu quo door hem aan te wijzen personen. Dë " 
Grondeigenaar dient er voor te zorgen dat genoemde personen- " 
tijdens kantooruren steeds een onbelemmerde toegang hebben- " 
en in situaties waarin de toegang door voormelde personen- " 
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lt geen uitstel kan dulden, ook buiten kantooruren, alles echtJ- " 
n behoudens calamiteiten - uitsluitend nadat de Opstal/er " 
" voorqfgaand ter zake een qfspraak heeft gemaakt met de Il 

" Grondeigenaar dan wel met de beheerder van de Il 

" (Jwo/d)vereniging van eigenaars van het Complex Hof van-- " 
" Dumont. " 
lt 2. Handhavinr., bouwkundia, en 'fllte[U..ke toestand " n Par,Uen dienen over en weer te gedogen dat ieder wm hen het- " 
n recht heeft tot het handhaven van de bouwkundtgi Il 

Il respectlevelijkfeitelijke toestand met betrekking tot de Belaste- " 
Il ruimte en/of Grond en de Energievoorziening, zoals deze zich- " 
Il na voltooiing van de voorgenomen bebouwing ten opzichte van- " 
Il elkaar (zullen) bevinden, speciaal wat betreft de aanwezigheid- " 
" van (ondergrondse) leidingen, eventuele inbalking, inan/cering- " 
" en uverbouw, toew,er van licht en lucht, alles voor zuver Il 

Il benodigd voor het fimctioneren wm de Energievoorziening--- " 
Il respectievelijk de Belaste ruimte ,mlo/Grond " 
Il De Grondeigenaar Is ermee bekend en stemt ermee in dat- Il 

Il (toekomstige) onderopstallers de hiervoor omschreven te vestigen-- " 
n erfdienstbaarheden ten behoeve van de ondergrond kunnen " 
n uitoefenen, ook In geval het Recht van Opstal - zoals gevestigd bij- " 
" deze akte - tenietgaat, terwijl het recht van onderopstal blijft Il 

Il bestaan. Il 

Il H KWALITA.TIEYE JIERPUCHTINGBJï: Il 

,, 
Ter uitvoering van - en in nadere aanvulling op - ill Il 

Il Overeenkomst, worden door Partijen de volgende kwalitatieve Il 

Il verplichtingen Ol'ereengelromen: Il 

Il Realisatie van dl. J.anslldJias: Il 

Il 1. De Grondeigenaar is verplicht te gedogen dat alle Woningen- " 
Il en Commercllle ruimten zijn/worden aangesloten op de n 

Il Energievoorziening tegen een aansluitbijdrage als bedoeld in- " 
n artikel 7 van de Overeenkomst. n 

n 2. De Grondeigenaar is verplicht te gedogen dat de Opsta/Ier,- " 
Il teneinde hem (al dan niet door derden in opdracht van de Il 

Il Opstal/er) de Energievoorziening gioed te kunnen laten n 

Il realiseren, om niet gelJruik maakt van de voor de realisering- " 
Il benodigde ruimten. " 
Il Dit betreft in ieder geval de volgende ruimten: " 
tl verticale en horizontale schachtruimten voor de warmte- " 
Il en koudedistributieleldingen, behorende tot het Complex- " 
Il Ho/van Dumont,· n 
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Il opstellingsruimten voor de plaatsing van de Aansluiting.- " } Il Indien hiervoor vergunningen nodig zijn of rechten gevestigd-- " 
Il moeten worden zal de Grondeigenaar hiertoe medewerking-- " 
" verlenen om dit te realiseren. " 
Il De hiervoor omschreven verplichtingen worden owreengekomen- " 
lt als kwalitatiew verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van het- " 
Il Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op al degenen die hei Il 

Il Registergoed, een deel daarvan dan wel een appartementsrecht- " 
" behorende tot het Complex Hof van Dumont zullen verkrijgen,-" 
Il hetzij onder algemene titel, hetzij onder bijzondere titel. Il 

" Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het- " 
Il goed zullen verkrijgen zijn eveneens aan ik hiervoor omschreven- " 
Il verplichtingen gebonden. Il 

Il Ter zake van deze kwalitatieve verplichtingen wordl woonplaats-- " 
n gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte. ,, 
Il Nl,:.t-nakomin6, " 
Il Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming,- " 
Il hierna te noemen: "niet-nakoming", ten aanzien van de hiervoor-- " 
Il omschreven kwalitatieve verplichtingen verbeurt de overtreder-- " 
n respectievelijk ik nalatige ten be~ van th Opstal/er een n 

Il terstond opvorderbare boete van TIENDUIZEND EURO Il 

n (6 J 0. 000,00), voor iedere overtreding of niet-nakoming en voor- " 
Il iedere dag uf gedeelte van een dag dat de overtreding of niei " 
" nakoming voortduurt. Deze boete zal verschuldigd zijn door het- " 
" enkele feit van de overtreding of niet~nakoming of door het enkel-
Il verloop van de bepaalde termijn, zonder dat enige 
Il ingebrekestelling zal zijn vereist, onverminderd het recht van de-
Il bedoelde wederpartij op vergoeding van de eventueel meer geleden-
" schade en onverminderd het recht van ik Opstal/er om tegelijk-
" nakoming van de b011te én van de betreffende verbintenis te 
" verltlnRm De Grondèigenaar is verplicht van zijn rechtsopvolger-
Il te bedingen dat deze ook aan bedoelde verplichting(en) gebonden-
" is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van de Opstal/er of--
Il diens rechtsopvolger gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van-
" een boete wegens niet-nakoming van deze wrplichting(en) van 
Il HONDERDDUIZEND EURO(€ 100.000,00). 
Il 1 KE1TINGBEDINGEN 
" Voorts zijn Partijen owreengekomen als volgt: 
Il 1. Teneinde een goede werking van het betreffendi 
Il eMrgiesysteem mogelijk te maken, is de Grondeigenaar casu--
Il quo diens rechtsopvolger die het Complex Hof van Dumont- " 
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ontwilrblt, verplicht de installaties in de Woningen en ~ / 
Comrnerdlle ruimten te (laten) ontwerpen conform d6 eisen- " 
die zijn omschreven In de ''A.ansluttvoorwaarden Woningen,._ " 
r~i:tievelljk ".A.ansluitvoorwaarden C.ommercllle ruimten",-" 
welke aansluitvoorwaarden zijn opgenomen in de------- " 
"Leveringsovereenkomst Warmte en/ofKoude Woningen"--" 
respectievelijk "Leverlngscmreenlwmst Warmte en/of Koude- " 
Commercille ndmten", die all Bijlage J en Bijlage 4 zijn 11 

gehecht aan d6 Overeenkomst.----------- 11 

2. De Grondeigenaar is verplicht om, teneinde de Exploitant In-- " 
staat te stelle11 de Energievoorziening goed in stand te houden,- " 
alle wx,r deze instandhouding benodigde ruimten om niet aan- " 
de .E%ploitant ter beschikking te stellen en te allen tijde goed- " 
toegankelijk te houden voor de Exploitant, dan wel ervoor- " 
zorg te dragen dat d6 Afnemers deze ruimten om niet aan de-- " 
Exploitant ter beschikking zullen stellen en te allen tijde goed- " 
toegankelijk zullen houden voor de Fxploi'tant.----- " 

3. De Grondeigenaar is verplicht om bij va'Vl'eemding van het- " 
Reglstergoed of een deel daarvan casu quo van een " 
appartementsrecht, behorende tot het Complex Hof van--- " 
Dumont, in de betrejfende leveringsokte op te nemen en aan de- " 
betreffende verkrijger op te leggen, d6 verplichting om:--- " 
a. indien de Eigenaar het Reglstergoed, een deel daarvan-- " 

dan wel de gebn1ikseenheld behorende tot het betreffende- " 
appartementsrecht relf in gebruik neemt:·------ " 
met de Exploitant een Leveringsovereenkomst conform de- " 
aan de Ovn-eenkomst gehechte Bijlagen 3 en 4 te sluiten,·- " 
en-------------------" 

b. Indien de Eigenaar het Registergoed, een deel daarvan--- " 
dan wel de gebruikseenheid behorende tot het betreffende- " 
appartementsrecht in gebruik geeft aan een Gebruik.er:- " 
de Gebruiker te verplichten met d6 Exploitant een--- " 
uveringaovereenkomst co,iform de aan de Overeenkomst- " 
gehechte Bijlagen 3 en 4 te sluiten en deze ve,plichting i~ " 
de betreffende huurovereenlwmst of andere overeenkomst- " 
betreffende het gebruik op te nemen,-------

zodat, indien er sprake is van een AfnemtJr, er tussen de-----­
Fxploitant en de Afnemer een Leveringsovereenlwmst van--
/cracht ls.------------------

4. Volgend op de oplevering van een Woning of een CommercUle­
ruimte betaalt d6 Eigenaar aan de Exploitant een-------



" leegstandsvergoeding indien de Woning of Commercille 
i 

" 1 
Il ruimte bij oplevering ervan niet aan een Afnemer in Juridische- 11 

• 

n zin of, Indien dit een later moment is. feitelijk is geleverd, als- " 
Il gevolg waarvan de Exploitant niet in de gelegenheid is om met- " 
n betrekking tot de. Woning of Commerciële ruimte een " 
tl LewringsUM'eenlromst qf te sluiten co,iform de " 
Il "Leveringsovereenkomst Warmte en/of Koude. Woninge1J "-- " 
" respect "Leveringsovereenkomst Warmte en/of Koude " 
" Commercille ruimten", die als Bijlage 3 en Bijlage 4 zijn " 
" gehecht aan de Over,enlcomst. Il 

" 5. Bij tijdelijke - tussentijdse - leegstand van een verhuurde Il 

Il Woning of Commercille ruimte is de Grondeigenaar casu qurr " 
" de Opsta/Ier een leegstandsvergoeding verschuldigd aan de-- " 
" Exploitant. Deze verplichting geldt eveneens voor hun Il 

n rechtsopvolgers die eigenaar worden wm meerdere Woningen- " 
Il of Commercille ruimten met het oog op verhuur en/of- " 
Il "complexverkoop" en geldt niet ten aanzien van een " 
Il particuliere eigenaar die verhuurt. " 
Il 6. De hoogte van de in de leden 4 en 5 van dit artikel bedoelde-- " 
Il leegstandsvergoedlng bedraagt het door een Afneme Il 

" verschuldigde vastrecht (inclusief indexering en inclusief Il 

Il toepasselijke belastingen en heffingen) zoals bepaald in de- " 
" "Leveringsovereenkomst Warmte en/of Koude Woninge,i "-- " 
" respect "Leveringsovereenkomst Warmte en/of Koude " 
Il Commercille ruimten", die als Bijlage 3 en Bijlage 4 :zijn n 

n gehecht aan de Overeenkomst. Il 

n 7. De in lid 4 van dit artikel bedoelde betalingwerplichting van-- " 
n de Eigenaar geldt gedurende de periode die loopt vanaf tk- ~ 

" eerste dag van de eerste kalendermaand na de kalendermaand- " 
Il waarin de datum van oplevering van de Woning of- Il 

Il Commercllle ruimte is gelegen tot aan de datum waarop de-- " 
Il Woning ofCommercil!le ruimte juridisch of, indien dit een- " 
Il later tijdstip is, feitelijk is geleverd Il 

Il !:{Je[-nakomln,. Il 

" Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming,-- " 
Il hierna te noemen: "niet-nakoming", ten aanzien van de hiervoor-- " 
Il omschreven verplichtingen verbeurt de overtreder respectievelijk- " 
lt de nalatige ten behoeve van de Exploitant een terstond Il 

" opvorderbare boete van TIENDUIZEND EURO (E 10. 000,00),-- " 
Il -voor iedere overtreding of niet-nakoming en voor iedere dag of--- " 
Il gedeelte van een dag dat de overtreding of niet-nakoming " 



" 
" 
" 

f f3 
voortduurt. Deze boete zal verschuldigd zijn door het enkele feit- " [..;, 

1 

wm de overtreding of niet-na/coming of door het enkel verloop van- " 
de bepaalde termifn, zonder dat enige ingebrekestelling zal zi/n-- " 
vereist, onverminderd het recht van de bedoelde wederpartij op-- " 
vergoeding wm de eventueel meer geleden schade e:n----- " 
onverminderd Jtet recht van de bedoelde wederpurttj om tegelifk­
nakoming van ds boete én van de betreffende verbintenis t·--..e--­
verlangen. De Grondeigenaar Is verplicht van zijn rechtsopvolger-

" 
" 
" 
" 
Il 

n 

" 
te bedingen dat deze ook aan bedoelde verpllchting(en) gebonden-
is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van de Exploitant-
gelifke verplichttng(en) oplegt op strqffe van een boete wegens­
niet-nakoming van deze verplichting(en) wm---------­
HONDERDDUIZEND EURO(€ 100.000,00).-----­
De Grondeigenaar is verplicht om bij overdracht In eige1ldom van­
het Registergoed of een aandeel daarin dan wel van een na de­
splitsing in appartementsrechten ontstaan appartementsrechJ.'--­
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een Woning en'-----­
Commercille ruimte, ·alsmede bi/ verlening daarop van enlg'(J,--­
beperkt of zakelijk genotsrecht en bij een niet-goederenrechte/ijk,- " 

" genotsrecht, aan de nieuwe eigenaar of beperkt of zakelfik------ " 
" gerechtigde en niet-goederenrechtelifke gebruiker bedoelde----- " 
11 verplichting(en) ten behoeve van de ,Exploitant op te leggen, die- 11 

" ten behoeve van deze laatste aan te nemen en om het hiervoor in-- " 
" dit artikel bepaalde in de betreffende akte van overdracht In 11 

" eigendom of verlening van een beperkt of zakelijk genotsrecht of- " 
" niet-goederenrechte/ijk gebruiksrecht woordelijk op te nemen,-- " 
" zulks op verbeurte van een direct opeisbare boete van------- " 
" honderdduizend euro (€ 100.000,00).--------- " 
" Voormelde verplichtingen jegens de Exploitant worden hierbij- " 
" door de Opstal/er namens deze aangenomen.------- " 
" ENZOYOOR ~-------------------" 
" Bijmndere bepalingen en verplichtingen aet betrekking tot de WKO-- " 
" installa1ne----------------------" 
" 1. Leverin& van warmte en koud1e--------------" 
" Ten aanzien van de levering V811 warmte en koude wordt hierbij " 
" Verwe7.en naar hetgeen daaromtrent is bepaald in voormelde akte van- " 
" vestiging opstaJrecht op heden verleden voor meergenoemde notaris--- " 
" mr. P.J.H.M. Prevoo en in de onderhavige akte geciteerd.----- " 
" Ter nadere uitwerldng van het daarin overeengekomene, is iedere-- •• 
" eigenaar en gebruiker van een woning en/of bedrijfsruimte verplicht om- " 
" met de betreffende exploitant van de bedoelde energievoorziening een- u 
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Il 

.leveringsovereenkomst te sluiten als gedefinieerd in voormelde akte- 11 
/ 

van vestiging opstahecht.---------------" 1 
Iedere eigenaar van een wonina en/of bedrijfsruimte is verplicht om bij- 11 

• 

vervreemding van zijn appartementsrecht in de betreffend.&----- 11 

leveringsakte op te nemen en aan de betreffende verkrijger op te--- 11 

leggen, de verplichting om:--------------" 
a. indien de verkrijger het privé gedeelte behorende tot het---- " 

appartementsrecht zelf in gebruik neemt:-------- 11 

met de betreffende exploitant een dergelijke--------- " 
leveringsovereenkomst te sluiten;----------- 11 

b. indien de verkrijger het privé gedeelte behorende tot het~--- " 
appartementsrecht in gebruik geeft aan een gebruiker::----- " 
de gebruiker te verplichten met de betreffende exploitant een-- 11 

dergelijke leveringsovereenkomst te sluiten en deze verplichting in- 11 

de betreffende huurovereenkomst of andere overeenkomst--- " 
betreffende het gebruik op te nemen. 11 

Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de-- " 
hiervoor omschreven verplichting tot het aangaan van bedoelde " 
leveringsovereenkomst. hierna te noemen: "niet-nakoming", verbeurt- " 
de overtreder respectievelijk de nalatige ten behoeve van de betreffende- " 
exploitant een terstond opvorderbare boete van tienduizend euro----- " 
(€ 10.000,00), voor iedere overtreding of niet-nakoming en voor iedere-- " 
dag of gedeelte van een dag dat de overtreding of niet-nakoming--- " 
voortduurt. Dez.e boete zal verschuldigd zijn door het enkele feit van de- " 
overtreding of niet-nakoming of door het enkel verloop van de bepaalde- " 
termijn, zonder dat enige ingebrekestelling 7.al zijn vereist,----- " 
onverminderd het recht van de bedoelde wederpartij op vergoeding van- " 
de eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van de}---- " 
bedoelde wederpartij om tegelijk nakoming van de boete én van de " 
betreffende verbintenis te verlangen •. -----------" 
Iedere eigenaar van een woning en.lof bedrijfsruimte is verplicht bij-- " 
overdracht in eigendom van zijn appartementstecbt of een aandeel- 11 

daarin, alsmede bij verlening daarop van enig beperkt of 7.&kelijk-- 11 

genotsrecht en bij een niet-goederenrechtelijk genotsrecht, aan de 11 

nieuwe eigenaar of beperkt of z.alcelijk gerechtigde en niet.----- " 
goederenrechtelijke gebruiker bedoelde verplichting(en) ten behoeve--" 
van de betreffende exploitant op te leggen, die ten behoeve van dcz.e-- 11 

laatste aan te nemen en om het hiervoor in dit artikel bepaalde in de-- " 
betreffende akte van overdracht in eigendom of verlening van een-- " 
beperkt ofmkelijk genotsrecht of niet-goederenrechtelijk gebruiksrecht-" 
woordelijk op te nemen, zulks op verbemte van een direct opeisbare- " 
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" boete van honderdduizend euro(€ 100.000,00) •. --------
µ , 

" 2 Levçring gartçmengreçht met WKC)..installati Il 

" BNZOVOOR ~-------------------" 
" 3. IwrtnJJnties, leidingen en venter toebehoren van de WK,0-jngligtje-- " 
" Krachtens de vestiging van voormeld recht van opstal behoort de-- " 
" zogenaamde WKO-installatie - zijnde het geheel van de installaties,-- " 
1
' leidingen en organisatie ten behoeve van de opwekking, distributie,- " 
" levering en/of opwekking van warmte en/of koude in het gebouw,.-- " 
11 inclusief het zogeuaamde energiedak, de mgenaamde monobron en het- " 
" deel van de installatie in de woningen en bedrijfsruimten dat door do-- " 
" betreffende exploitant wordt beheerd, zulks met inbegrip van de..---- " 
" afsluiters, de betreffende meetimichting en alle andere door of vanweg~ " 
" de exploitant in of aan die leiding aangebrachte apparatuur in een-- " 
" woning of bedrijfsruimte - thans in eigendom toe aan de statutair te " 
" Haarlem {feitelijk adres: Meesterlottelaan 301, 2012 JJ Haarlem) " 
" gevestigde stichting Stichting Elan Wonen .. ---------" 
" Bij het einde van voormeld recht van opstal zal de WKO-installatie met- " 
" al hetgeen daartoe behoort voor zover nodig door Stichting Elan Wonen- " 
" dan wel diens rechtsopvolger in hoedanigheid van opstaller om niet- 11 

" worden overgedragen aan de geumenlijke eigenaars, aan de vereniging- " 
" dan wel aan een alsdan nader te noemen partij, een en ander zoals--- 11 

" alsdan in een vergadering dient te worden besloten. Dit besluit dient- " 
" conform artikel 50 lid l met meerderheid van stemmen te worden--- " 
" genomen. In afwijking echter van het bepaalde in artikel 50 lid 3 ml bij- " 
11 staking van stemmen het voorstel niet zijn verworpen, doch all--- " 
" niettemin geacht worden te zijn aangenomen op die vergadering, indien- 11 

11 een deskundige - aan te wijzen door de eigenaars in onderling overleg-- " 
11 of door de Rechtbank, sector Kanton, op eerste vermek van een der- " 

eigenaars indien voormelde aanwijzing niet heeft plaats gevonden--- " 
binnen 6én maand na de desbetreffende vergadering - beslist dat het- " 
desbetreffende voorstel in het belang der gemeenschap dan wel dei--- " 
vereniging is. De op bedoelde beslissing van de deskundige vallende-- 11 

kosten en de kosten verbonden aan de eventuele aanwijzing van die-- 11 

deskundige door de Rechtbank komen ten laste van de gezamenlijke-- " 

tt 

Il 

Il 

Il 

Il 

tl 

eigenaars, ieder voor een gelijk deel.----------- " 
Elke toekomstige eigenaar is verplicht in zijn leveringsakte eenl--- " 
onherroepelijke volmacht te verlenen aan het bestuur van de vereniging- " 
of een door deze aan te wijzen gevolmachtigde om namens hem mee te- " 
werken aan de hiervoor bedoelde overdracht van de WKO-installatie,- " 
alle daartoe benodjgde akten en stukken te doen opmaken, te doen--- 11 

verlijden en te tekenen, woonplaats te kiezen en alles te doen wat d~ " 
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gevohnachtigde te dem- zake nuttig, wenselijk of noocbakelijk zal-- " j 
achteDt alles met de macht van substitutie. 11 

J 

Vorenstaande verplichting geldt eveneens bij overdracht in eigendom- " 
van zijn appartementsrecht of een aandeel daarin, alsmede bij verlening- " 
daarop van enig beperld of zakelijk genotsrecht Bij niet-nakoming van- " 
voormelde veiplichting tot het verlenen van de onherroepelijke " 
volmacht verbeurt de nalatige een direct opeisbare boete van---- " 
vijfentwintigdui7.end euro (€ 25.000~00) ten behoeve van de " 
vererii~ngsbs •. --------------.....:.....--

11 

11 Vorenstaande verplichtingen zijn eerst van toepassing ter gelegenheid van-- " 
" de eerste levering van een bij ondersplitsing ontstaan appartementsrecht aan- " 
" een.derde.-------------------- Il . 

- dat een splitsingsvergunning als bedoekt in artikel 13 van de Huisvestingswet-
niet is vercist .. --------------------

Ondenplltling in appartemea11reehte:a------------­
Vervolgens gaf de comparant, handelend in hoedanigheid als gemeld, het volgende te. 
kennen: · 
a. De eigenaar wenst over te gaan tot ondersplitsing in appartementsrechten in de­

zin van artikel S:106 Jid 3 van het Burgerlijk Wetboek.--------
b. De akte van hoofdsplitsing vermeldt niet, dat ondersplitsing niet dan wel beperkt­

is toegestaan, zodat ondersplitsing zonder medewerking of toestemming van de-­
overige appartementseigenaars mogelijk is •. -----------

c. In verband met de voorgenomen ondersplitsing in appartementsrechten is een-­
tekening gemaakt als bedoeld in artikel 5:109 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek,­
duidelijk aangevende de begrenzing van de onderscheiden gedeelten we~e-e -­
bestemd zijn om als afz.onderUjk geheel te worden gebruikt en die zijn voorzien­
van Arabische cijfC1S; deze t~ bestaande uit een blad, welke door d:c-e -­
bewaarder van de Landelijk Openbare Registers is goedgekeurd op zeven-­
augustus tweeduizend dertien en in bewaring is genomen onder depotnummer-
2013080600017S, zal aan ck2e akte worden gehecht; de complexaanduiding-
bmft 2242 A •. ------------------

d. Gemeld appartementsrecht .zal aldus de volgende ( onder)appartementsrechten--
omvattcn, te weten::------------------
1. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van d11'l-e--

eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk­
bekend Hannie Schaftstraat 46 te 2033 PH Haarlem, kadastraal bekend­
gemeente BaarJem D seetie Q nummer2242 A-297, wtmakende een-­
onverdeeld honderd achtendertig dui7.end vijfhonderd achttiende (138/1.S 18) 
aandeel in de gemeenscbap;:--------------

2. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van d1e-e - ­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlemt plaatselijk-
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bekend Hannie Schaftstraat 48 te 2033 PH Haarlem. kadastraal bekencJ-+--J 
gemeente Haarlem Il Hdie Q nummer 2242 A-298, uitmakende een : 
onverdeeld honderd achten.dertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenschap;:--------------

3. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de-­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk­
bekend Hannie Schaftstraat 50 te 2033 PH Haarlem, kadastraal bekend 
paeente Haarlem Il 1ectie Q DIUDllltr 2242 A-299, uitmakende ~een!n.-­
onverdeeld honderd achtendertig dUÏ7.end vijfhonderd achttiende (138/1.S18) 
aandeel in de gcmeenscbap;:--------------

4. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de&--­
eengezinswoning met tuin aan de Hmmie Schaftstraat te Haarlem. plaatselijk• 
bekend Hannie Schaftstraat 52 te 2033 PH Haarlem, kadastraal bekend 
gemeente BaarJem. Il HCtle Q nummer 2242 A-300, uitmakende een­
onverdeeld honderd achtendertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.S18) 
aandeel in de gemeenschap;:--------------

5. het appartementsrecht rechtgevende. op het uitsluitend gebruik van de-­
=igemiswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk• 
bekend Hannie Schaftstraat 54 te 2033 PH Haarlem, kadastraal bekend-­
gemeente Haarlem Il seede Q nmmner 2242 A-301, uitmakende een--­
onverdeeld honderd achtendertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.S 18) 
aandeel in de gemeenschap;,--------------

6. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de-e -­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk• 
bekend Hannie Schaftstraat 56 te 2033 PH Haarlem, kadastraal bekend­
gemeente Haarlem Il sedie Q nummer 2242 A-302, uitmakende een-­
onverdeeld honderd achtendertig dui7.end vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenscbap;:--------------

7. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de1--­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk­
bekend Hannie Schaftstraat 58 te 2033 PJ Haarlem, kadastraal bekend1-­
gemeente Haarlem Il sectie Q nummer 2242 A·303, uitmakende ~eenm--­
onverdeeld honderd achtendertig dui7.end vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenscbap;:--------------

8. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebnûk van d1e-e -­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk­
bekend Hannie Schaftstraat 60 te 2033 PJ Haarlem, kadastraal bekend-­
gemeente Haarlem Il sectie Q aummer 2242 A-304, uitmakende een-­
onverdeeld honderd achtendertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenscbap;:--------------

9. het appartcmentsreeht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de--
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eengezinswoning met tuin aan de Hannie Scbaftstraat te Haarlem, plaatselij~ 
1 j 

bekend Hannie Schaftstraat 62 te 2033 PJ Haarlem, kadastraal bekend-- j 
gemeente Haarlem D aeetle Q nammer 2242 A-305, uitmakende een­
onverdeeld honderd achtendertig duizend vijthonderd achttiende (138/l.S18) 
aandeel in de gemeenschap;:--------------

10. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van dec---­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk: 
bekend Hannie Schafts1raat 64 te 2033 PJ Haarlem. kadastraal bekend-­
gemeente Haarlem 11 sectie Q nummer 2242 A-306, uitmakende ee-n-­
onverdeeld honderd achtendertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenschap;--------------

11. het appartementsrecht rechtgevende op het tûtsluitend gebruik van de-­
eengezinswoning met tuin aan de Hannie Schaftstraat te Haarlem, plaatselijk• 
bekend Hannie Schaftstraat 66 te 2033 PK Haarlem, kadutraal bekend-­
gemeate Haarlem Il sectie Q nummer 2242 A-307, uitmakende een--­
onvenleeld honderd achtendertig duizend vijfhonderd achttiende (138/1.518) 
aandeel in de gemeenschap •. --------------

De comparante, handelend in hoedanigheid als gemeld, verklaarde de ondersplitsing­
in appartementsrechten als bovengemeld bij deze vast te stellen..-----­
De ondersplitsing in appartementsrecht komt tot stand door de inschrijving van een­
afschrift van de7.e akte in gemelde openbare registers conform het bepaalde in artikel­
S: 109 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek, waarna voormelde appartementsrechten-­
zullen toebehoren aan de eigenaar.--------------­
Vervolgens verklaarde de comparante. handelend in hoedanigheid als gemeld, bij­
deze te bepalen, dat als reglement als bedoeld m artikel 5:111 onder d. van het,--..­
Burgerlijk Wetboek zullen gelden de bepalingen van het Modelreglement vastgesteld­
bij akte op zestien mei tweedummd zes verleden voor mr. A.G. Hartman, notaris te-­
Amsterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en­
de openbare registers te Amsterdam op diezelfde dag in deel 1949S nummer156, met­
uitzondering van de bijbehorende annex, welk reglement 7.0danig is gewijzigd en­
aangevuld dat de doorlopende tekst van het op dez.e ondersplitsing van toepassing-­
zijnde reglement luidt als volgt::---------------­
A. Dellnlties e• algemene bepalinge,n---------------
Artikd 1----------------------
In het reglement wordt verstaan onder:--------------
a. "akte": de akte van ondersplitsing, met inbegrip van de tekening als bedoeld in­

artikel 5: 109 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, van het reglement alsmede­
de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;:---------

b. "akte van hoofdsplitsing": de akte waarbij het hoofdappartementsrecht is--­
ontstaan, met inbegrip van de tekening als bedoeld in artikel S:109 tweede lid-­
van het Burgerlijk Wetboek, van het reglement van de hoofdsplitsing, alsmede-
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·---------' ·./ de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan; v 
c. "beheerder": een door de vergadering benoemd (rechts)persoon die nader te 

bepalen taken van het bestuur uitoefent, mals het administratief/financieel-­
beheer, het technisch beheer of het bouwkundig beheer;:-------­

d "bestuur": het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het­
Burgerlijk Wetboek. gevormd door 66n of meer bestuurders;:------

e. "boekjaar": het boekjaar van de vereniging;;------------
f. "eigenaar": de gerechtigde tot een (onder)appartementsrecht als bedoeld in~­

artikel 5:106 vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een­
erlpachter, opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtens een recht van­
gebruik en/of bewoning op een privé gedeelte respectievelij~~----­
( onder)appartementsrccht, tenzij uit de tekst of de strekking van het,----­
desbetreffende artikel anders blijkt;:--------------

8· "gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/die in de hoofdsplitsing Wzijn--
becrokken::--------------------

h. "gebruiker": degene die als huurder of anderszms, anders dan laachtens een--

i. 
j. 

beperkt recht, het gebruik van het privé gedeelte heeft als bedoeld in artikel-­
S: 120 van het Burgerlijk Wetboek;:------------­
"gemeenschap": het in de ondersplitsing betrokken hoofdappartementsrecht;-­
"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelten van het gebouw en/of de grond­
voorzover betrokken in de ondersplitsing, die blijkens de akte niet bestemd zijn-
of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;:-------

k. "gemeenschappelijke zaken": alle zaken voorzover betrokken in dei----­
ondersplitsing, die bestemd zijn of worden om door alle eigenaars of een---­
bepaaldc groep van eigenaars gebruikt te worden voor.zover niet vallende onder-
j; 

l. "grond": (het recht op) de grond die in de ondersplitsing is betrokken;:----
m. "hoofdappartementsrecht": het appartementsrecht dat bij de akte is gesplitst in­

( onder)appartementsrechten;---------------
n. "hoofdsplitsing": de splitsing in appartementsrechten waarbij het,-----­

hoofdappartementsrecht is ontstaan;:-------------
0. "hoofdvereniging": de vereniging van eigenaars die is opgericht bij de akte van­

hoofdsplitsing;--------------------
p. "huishoudelijk reglement": het huishoudelijk reglement als bedoeld in artikel 59-­

van het reglement;'.-------------------
q. •~aarrekening": de jaarrekening waarin is opgenomen een balans en eenn---­

exploitatierekening met toelichting;-------------
r. "jaarverslag": het verslag van het bestuur over de gang van zaken in dei----­

vereniging en het gevoerde beleid;:--------------
s. "ondersplitsing": de bij de akte plaatsgevonden splitsing in------­

(onder)appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106 derde lid van het----
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Burgerlijk Wetboek; . / 
t. "privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en/of de grond,~ 

voorzover betrokken in de ondersplitsing, dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn­
of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;.-------

u. '-raad van commissarissen": de raad van commissarissen als bedoeld in artikcl-
2:48 juncto artikel S:13S van het Burgerlijk Wetboek;:--------

v. "reglement": het reglement van ondersplitsing als bedoeld in de artikelen 5:111-
en 5: 112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meer de statuten van de­
vereniging en de rechten en plichten van de (onder)eigenaars;.------

w. "reglement van de hoofdsplitsing": het voor de hoofdsplitsing geldend1ce--­
reglement van splitsing, inclusief het daarvan eventueel deel uitmakendc--­
modelreglement;:--------------------

x. "reservefonds": het reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het­
Burgerlijk Wetboek;:------------------

y. "vereniging": de vereniging van (onder)eigenaars als bedoeld in artikel 5:112-
eerste lid onder een artikel S: 124 van het Burgerlijk Wetboek;-----

z. "vergadering": de vergadering van (onder)eigenaars als bedoeld in artikel S:112-
tweede lid onder den artikel S:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek;-­

za. "vergadering van de hoofdsplitsing": de vergadering van eigenaars krachtens de-
hoofdsplitsing;.-------------------­

zb. "voorzitter": de voorzitter van de vergadering;:----------­
aa. "toegelaten instelling": enige rechtspersoon die op grond van artikel 70 van de-­
Woningwet toegelaten is uitsluitend in het belang van de volkshuisvesting werbaam­
te zijn of een daarmede wegens een andere wetsbepaling gelijk te stellen instelling.-
Arfikel ;,r.-----------------------
1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van-­

redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedragen. Iedere eigenaar eni--­
gebniiker dient voorts de bepalingen van het reglement, het eventuel1oc---­
huishoudelijk reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel S:128 eersto­
lid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte 
bestaande regels voor mver die op hem betrekking hebben, na te leven .. --­
Het vorenstaande geldt eveneens voor het reglement, het eventuele huishoudelijk­
reglement en de eventuele verdere regels van de hoofdsplitsing .. -----

2. Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijke hinder aan de andere eigenaars-­
en gebruikers of aan eigenaars of gebruikers van de overige in de hoofdsplitsing­
betrokken appartementsrechten toebrengen. Beroepsmatige erotîe~ alsmede het­
telen en/of verlcopen van verdovende middelen danwel het verkopen van--­
producten ten behoeve van het telen en/of bereiden van verdovende middelen-­
zijn niet toegestaan. Regels ter voorkoming van geluidshinder of andere vormen­
van binder kunnen nader bij huishoudelijk reglement worden vastgesteld .. ---

3. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor-

30 
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schade kan worden toegebracht aan de belangen van andere eigenaars en~--'-,/ 
gebruikers, hypotheekhouders en andere beper)çt gerechtigden, ook die \'Bil do-­
overige in de hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten of aan de belangen-­
van de vereniging of de hoofdvereniging. Hij is verplicht alles te doen wat-­
dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor zover dit­
redelijk is om maatregelen te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te­
voorkomen, te beperken dan wel op te heffen..-----------

4. Iedere eigenaar en gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenoten en zijn-­
personeel de in de vorige leden van dit artikel bedoelde bepalingen en regels--
zullen naleven •. -------------------­

Artikel.:1-----------------------
Iedere eigenaar en gebmiker is aansprakelijk voor de door hem aan het gebouw, de-­
grond of de gemeenschappelijke zaken (ook die van de hoofdsplitsing) toegebrachto­
schade en voor onredelijke hinder voor zover de%.e schade of hinder aan hemmlf, aan­
zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden toegerekend. Hij is verplicht voor­
zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking heb1ben.,,.~-­
bedoelde schade of hinder te voorkomen ofte beperken..---------
Artikel 4---------------------
Iedere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van-
maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de gemeenschappelijke 
gedeelten of de gemeenschappelijke zaken (ook die van de hoofdsplitsing)t---­
omniddellijk dreigend gevaar. Hij is dan verplicht het bestuur onverwijld te1----
waarschuwen..---------------------­
ArtikeJ~----------------------
In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te-­
ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en gebruikers­
( ook die van de hoofdsplitsing), is iedere eigenam- en gebruiker verplicht het bestuur­
onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.-------
Artikel 0---------------------
Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is voor zover mogelijk vani---­
overeenkomstige toepassing op de eigenaars en de gebruikers, met dien verstande dat~ 
eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties die zich ten tijde van de splitsing-of,­
indien dit later is, ten tijde van de oplevering van het gebouw - voordoen door de-­
eigenaars en gebmikers dienen te worden geduld,-------------
Artikel 7--------------------
Een krachtens (huishoudelijk) reglement of besluit van de vergadering en/of van de--
vergadering van de hoofdsplitsing toegestane inwendige of uitwendige wijziging van­
het gebouw mag eerst worden aangebracht nadat daarvoor de eventueel vereiste 
publielaechtelijke vergunning of toestemming is verkregen. Evenzo mag een--­
krachtens zodanig reglement of besluit toegestaan gebruik van gemeenschappelijke>­
en/of privé gedeelten eerst worden uitgeoefend, en mag elke andere handeling met-
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betrekking tot het gebouw en/of de grond eerst worden verricht, nadat daarvoor~ 
bedoelde vergunning of toestemming is verkregen. De IeCbten voortvloeiende uit cm. 
dergelijke publiekrechtelijke vergunning of toestemming mogen niet worden,...._-­
uitgeoefend els damdoor strijd ontstaat met het in de akte of in de akte van---­
hoofdsplitsing bepaalde .. -----------------
Artikel 7 a--------------------
Ondemplitsing van een (onder•) appartementsrecht is niet toegestaan.-----
B. Aandel• die door de aplltaing ontstaan en uadelen In de verpllehtblg tot­

het bijdragen in de 1ch11lden en kost• die voor rekening van de---­
gezamenlijke eigenaars zij-----------------

Artikel 8-----------------------
1. Iedere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigd voor het breukdeel, dat-i!t-S - -

vermeld bij de omschrijving van zijn appartementsrecht.------­
De breukdelen van de appartcmentsrec zijn gebaseerd op de bruto--­
vloeroppervlakte (BVO} van de voor uitsluitend gebruik bestemde gedeelten,­
uitgezondenf balkon. dakterras en tuin.------------­
De berekening van de breukdelen wordt aan de7.e akte gehecht.-----

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechûgd tot de-­
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen. Voor diezelfde breukdelen­
zijn de eigenaars verplicht bij te dragen in de schulden en kosten die voor-­
rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn.-----------

3. Indien de eigenaars van mening zijn dat een bepaalde kostenverdeling omedelijk­
is, dan kan die kostenverdeling worden gewijzigd bij een besluit, genomen met­
vijfenzeventig procent (75%) van de geldig uitgebrachte stemmen in een-­
vergadering waarbij zevenenzestig procent (67%) van het totaal aantal stemmen­
kan worden uitgebracht.-----------------

4. De rechten en veiplichtingen die voortvloeien uit de akte van hoofdsplitsing­
gelden als rechten en veiplichtingen van de eigenaars gemmenlijk in,---,·---­
overeenstemming met de bepalingen van het reglement.,---------

C. Schulden en kosten die voor rekening van de gezamelllijke eigenaan zijn en­
bats die aan de pumenlijke eigenaan toekomen, raervefonds en1--­
onderltoudsp,um-------------------

Artike19--------------------
1. Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke eigenaars als bedoeld in artikel-

5: 112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek worden gerekend:--­
&. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de-­

gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke 7.alten oftot-
het behoud daarvan;.-----------------

b. die we1ke verband houden met noodmelijke herstelwerbaamhed~-­
vemieuwingen en vervangingen van de gemeenschappelijke gedeelten en d~ 
gemeenschappelijke men, voor zover die ingevolge het reglement of een-
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rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel S:121 van het Burgerli,;t--V 
Wetboek niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, en voor 7.0ver die niet-
vallen onder a;-------------------

c. de schulden en kosten van de vereniging;-----------
d. het bedrag van de schadevergoeding door de gmmenlijkc eigenaars als-­

.zodanig verschuldigd aan 6én van ben of aan een derde;------
e. de gerechtelijke m buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden-­

als eiser of als verweeider door of namens de gezamenlijke eigenaars,-­
onvermindcrd het bc,paalde in artikel 13 dente lid;--------

f. de pnmies verschuldigd uit hoofde van de VC17.Ckeringen, die door het-­
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge anikel 1S door de 
vergadering is besloten;----------------

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor 7.0ver geen aanslag is-s -­
opgelegd aan de afzonderlijke eigcnaars;----------

h. de verwarmingskosten in geval het een gemeenschappelijke installatie-e -­
betreft, waaronder begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, de-­
brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de op de desbetreffende kosten--­
betrekking hebbende administratie, alsmede, voor 7.<>ver van toepassing, de-­
kosten van registratie en de berekening van het warmteverbruik, alles voor­
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagcn;.---

i. de kosten van het waterverbruik voor mver de eigenaars daarvoor niet-­
afzonderlijk worden aangcslagen;------------

j. de bijdragen verschuldigd krachtens het reglement van de hoofdsplitsing;~ 
k. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gez.amenlijke­

eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de schulden en kosten diee---­
voortvloeien uit besluiten van de vergadering of van de vergadering van de­
hoofdsplitsing;:----------------­
alles voom,ver deze schulden en kosten op grond van het bepaalde in het­
reglement van de hoofdsplitsing niet ten Jaste van anderen dan de eigenaars-
komen..---------------------

2. Tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen behoren renten en-­
andere opbrengsten van vermogen, andere aan de gezamenlijke eigenaars als--­
zodanig toekomende baten, alamede baten toekomende aan de vereniging, mals­
de boeten bedoeld in artikel 41.,--------------

Artikel tu---------------------
1. Er moet een reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zijn-

voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid en ter voldoening­
van niet-voorziene schulden en kosten. Aan het reservefonds zal geen andere-­
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de vergadering met­
overeenkomstige toepassing van het bepaalde in artikel 52 vijfde en 7.eSde lid,­
dan wel na opheffing van de splitsing.-------------



2. Het bestuur is verplicht een onderhoudsplan op te (laten) maken, waarin zij~ 1 
opgenomen de onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingen die- 1 
op meer jaren betrekking hebben, met een schatting van de daaraan verbonden-J 
kosten en een gelijkmatige toerekening van die kosten aan de onderscheidcn­
jaren. Dit meerjarenonderhoudsplan moet afgestemd zijn op het--~-­
meerjarenonderhoudsplan van de hoofdvereniging en dit dient te wordcn----­
opgemaakt voor een door de vergadering vast te stellen periode van ten minste-­
vijftien jaren. Het plan moet elke vijf jaar worden herzien..-------

3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de-e -
vergadering. In het kader van dit meerjarenonderhoudsplan kunnen binnen het­
reservefonds bestemmingsresees worden gevormd.--------

4. Over gelden van het reservefonds kan slechts door het bestuur en na machtiging-
daartoe van de vergadering, worden beschikt.-------------­

». Jurlljkae begroting, jaarrekening en bijdragen----------
Artikel 11.---------------------
1. Voor de aanvang van elk boekjaar legt het bestuW' aan de vergadering over een-­

begroting voor dat boekjaar, in welke begroting de volgende posten duidelij~­
moeten zijn onderscbeiden:----------------
a. de schulden en kosten als bedoeld in artikel 9 eerste lid;:------
b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde van-

het onderhoudsplan als beooeld in artikel 10 tweede en derde lid;.----
c. toevoegingen aan het ieservefonds; en------------
d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid •. ----------­
Deze begroting moet zijn afgestemd op de desbetreffende begroting krachtens­
het reglement van de hoofdsplitsing •. -------------

2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadering. Bij het vaststellen van de-­
begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van---­
voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede het aandeel van-­
iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de verhouding als is-­
bepaald in artikel 8 tweede lid..--------------

3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het---­
desbetreffende boelrjaar maandelijks bij vooruitbetaling één/twaalfde van het­
bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen, tenzij de vergadering anders--

beslwt----------------------
De eigenaars zijn verplicht met ingang van de datum van feitelijke oplevering-
van het appartementsrecht (sleuteloverdracht) de maandelijkse bijdrage te-­
voldoen. De kosten van de opstalverzekering van het complex alsmede cle kosten­
van het administratief beheer worden in rekening gebracht vanaf de datwn­
waarop het eerste appartementsrecht voor bewoning/gebruik wordt opgeleverd.­
De betaling van de verschuldigde voorschotbijdrage kan niet worden verrekend­
of opgeschort in verband met een (vermeende) vordering op de vereniging of de-
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geamcnlijke eigenaars •. ---------------- / 
Zolang door de vergadering niet de voorschotbijdrage voor een boekjaar iA-s -­
vatgesteld, moeten de eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorschotbijdragen-­
voldoen. Deze voorschotbijdragen worden verrekend met de door de vergadering­
krachtens het tweede lid van dit artikel vastgestelde voorschotbijdragen.---­
Het exploitatieoverschot 281 in een reservefonds exploitatie geboekt worden, een­
tekort dient binnen 6én maand te WOiden aangezuiverd. Eventuele tekorten in­
komende boekjaren kunnen ten laste van dit fonds gebracht wo~ mits dit­
fonds daardoor geennegatief sa1do krijgt..-----------

Artikel .ir----------------------
1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuur de jaarrekening en het jaarverslag-­

op. Uit de tot de jaarrekening behorende balans moet de grootte van het--­
reaervefonds blijken. De tot de jaarrekening behorende exploitatierekening vormt 
de reken:ing "1s bedoeld in artikel S: 112 eerste lid onder b van het Burgerlijk-­
Wetboek en omvat de baten en lasten over het boekjaar, onderverdeeld in de-­
posten genoemd in artikel 11 eerste lid .. ------------

2. In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 tweede lid legt het bestuur de-­
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadering. De jaarrekening wordt-­
ondertekend door de bestuurders en de commissarissen. Ontbreekt een raad van­
commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid van de stukken aan dej,---­
vergadering niet een verklaring overgelegd afkomstig van een accoontant:-­
bcdoeld in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wet~ dan brengt do-­
kascommissie bedoeld in artikel 58 tweede lid ter vergadering verslag van haar-­
bevindingen omtrent de jaarrekening uit .. -----------

3. Bij het vaststellen van de jaarrekening bepaalt de vergadering tevens de-------­
definitieve bijdragen van de eigenaars, met inachtneming van de verhouding al~ 
is bepaald in artikel 8 tweede lid •. --------------

4. Bij de toepassing van het in het derde lid bepaalde treden de definitieve--­
bijdragen in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bedoelde-----­
voorschotbijdragen. Indien deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragen te-­
boven gaan. zal het verschil aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij de 
vergadering anders besluit Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen 
te boven aan. moeten de eigenaars het tekort binnen een maand na de vaststelling­
van de exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit-

Artikel 13,----------------------
1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 11 en/of artikel 12 door hem aan de­

vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag-­
opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige­
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is bij over dat bedrag, van de datmn­
van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de wettelijke 
rente als bedoeld in artikel 6: 119 van het Burgerlijk Wetboek, met een minimum-



van vijfenveertig euro(€ 45,00) of zoveel meer als de vergadering telkenj~ 
mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen. ' 
Artikel 41 is niet van toepassing.,.....----------------' 

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definiûeve bijdrage niet binnen zes-­
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 12 vierde lid heeft­
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere eigenaars in de onderlinge 
verhouding als is bepaald in artikel 8 tweede li<l ongeacht de maatregelen die-­
jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en onverminderd recht van­
verbaal van de andere eigenaars op eerstgenoemde .. ---------

3. Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van,--­
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verbalen van het door die-­
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de--­
vereniging te vergoeden.----------------­
Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedraagt de eigenaar zich zonder­
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van het bestuur van de vereniging;­
tegenbewijs is toegestaan • .------------------

Artik~ 1-----------------------
1. Voor het geval een appartementsrecht aan meer eigenaars gezamenlijk,---­

toebehoort. zijn die eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen die 
uit de gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortvloeien..------

2. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruik, of van gebruik en/of bewoning op­
een privé gedeelte respectievelijk appartementsrecht is gevestigd, treedt.de-­
beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanzien van d.c-----­
aansprakelijkheid voor de gcmnenlijke schulden en kosten, tenzij bij de akte van 
vestiging van het recht anders is bepaald.------------

E. Verzekeringen---------------------
ArtikeJ 1::,-------------------
1. Met inachtneming van het bepaalde in artikel 1S van het reglement van dee---­

hoofdsplitsing is het bestuur verplicht tot het zonodig aangaan van een--­
aanvullcnde verzekering tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade. Het­
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke aansprakelijkheid­
die kan ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars als zodanig. Voorts zal­
de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van vcnekeringen tegen 
andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder.­
Indien het een aanvullende verzekering betreft, dient deze te worden aangegaan­
bij dezelfde verzekeraar die de veaekcring met het bestuur van dei-----­
hoofdvercniging is aangegaan..---------------

2. Het bedrag van de verzekeringen wordt vutgesteld door de vergadering. Het zal­
wat de opstalverzekering bettcft moeten overeenstemmen met de herbouwkosten­
van het in de ondersplitsing betrokken gedeelte van het gebouw. De vraag of­
deze overeenstemming bestaat, 7.al periodiek gecontroleerd moeten worden in--
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) J v overleg met de verzekeraar.----------------
3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten name~ 

de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor mver het.-­
betrcft de in de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts-­
bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.-----

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten­
als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepcmûngen,-­
indien de7.e een bedrag gelijk aan één procent van de ven:ekerde waarde van het­
gebouw te boven gaan. te doen plaatsen op een voor de financiering van het­
herstel van de schade krachtens besluit van de vergadering door het bestuur te-­
openen afzonderlijke rckcoing ten name van de veieniging, die de op~ 
reketring gestorte gelden ml houden voor de eigenaars. Deze gelden dienen­
steeds bestand te blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd-­
artikel S:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek.-------­
ln geval van toepassing van het bepaalde in laatstgenoemde artikel ml, indien-­
een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim welb-­
kracht.ens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke.....--­
ongehoudcnheid van de vcrz.ckeraar tot uitkering van de schadepenningen tot­
gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende eigenaar­
dienen te geschieden aan de ve.rzekeraar.------------

5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als-­
bedoeld in de eerste -zin van het eerste lid de volgende clausule bevatteo:---­
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in--­
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden..---­
Ecn daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de-e ---­
veizekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van--­
ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou bebben,­
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlct.-------­
Niettemin :ml de maatschappij in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de­
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in de----­
schadepermingen overeenkomende met het aandeel waarin de desbetreffende-­
eigenaar in de gemeensebap gerechtigd is, van deze terug te vorderen. Ingeval­
van toepassing van artikel S: 136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de­
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar---­
geschieden aan de maatschappij .. -------------­
Oaat de verschuldigde uitkering een bedrag van vijftigduiund euro---­
(€ S0.000,00) te boven, dan geschiedt zij op de wij~ te bepalen door dee---­
vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door het bestuur gewaarmerkt­
afschrift van de notulen van de vcrgadering .. ----------­
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis ml de maatschappij­
tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten".-------
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6. In geval door de vergadering in overleg met de hoofdvereniging besloten wordt- j 
tot herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel S: 136 tweede 1Dt en met vierde--
lid van het Burgerlijk Wetboek en artikel S:138 van het Burgerlijk Wetboek van-­
toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar­
toekomende aandeel in de schadepenningen aan de7.e, voormver het bepaalde in-
het vierde lid niet van toepasmng ~ slechts zal kunnen geschieden met,---­
toestemming van degenen die op het desbetreffende appartementsrecht een recht­
van hypotheek hebben.-----------------

7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken t.e zijn voor herstel ot=--­
herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is bepaald­
in artikel 8 tweede lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de scbade-
aanspnk.elijk is •. -------------------

8. Iedere eigenaar is bevoegd een aanvullende vcrz.ekering te sluiten. In het geval­
van een verandering in het privé gedeelt.e als bedoeld in artikel 5: 119 van het­
Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het sluiten van een aanvullende---­
vmzekering verplicht. Iedere eigenaar is verplicht de vereniging onverwijld van­
een verandering in het privé gedeelte schriftelijk in kennis te stellen. Leidt de-­
verandering tot een wijziging van de verzekeringspremie dan komt het verschil­
voor rekening van de desbetreffende eigenaar .. ----------

9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van d0-------­
veackcringspremie. dan komt die verhoging voor rekening van d.e----­
desbetreffende eigenaar.-----------------

F. Gebl'IIÏkt beheer en onderhoad van de gemeenschappelijke gedeelten en de-­
pnaeemchappeUJke zakea----------------

Artikel lo----------------------
1. De vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud van -

de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken .. ----
2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de­

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken nader worden--
geregeld.--------------------­

Artlke117---------------------
1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken worden­

onder meer gerekend, voor mver aanwezig en vallen onder het-----­
hoofappartementsrecht::-----------------
a. de grond, de funderingen, de dragende m~ de kolommen, het geraamte-­

van het gebouw, de gevels (daaronder begrepen de gevelbeplatingen en~­
dilataties), de daken (inclusief de waterkerende lagen), de dakbedekking, de­
dakkapellen. de schoorstenen, de rook- en ventilatiekanalen;:-----

b. mwel de raamkozijnen met de gl87.en ramen en de sponningen als d-e - ­
dewkozijnen met de deuren en drempels (waaronder zijn begrepen­
schuifj>wen met schuifdeuren) die zich bevinden in de buitengevels, alsmede-
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het bij een en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk; ! 
c. de energie besparende voorzieningen in of aan de gemeenscbappelijk·&e-\ - ­

gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken::---------
d. de leidingen voor::-----------------

- de afvoer V4lll hemelwater, gootwater en fàecalien, voor mver mei-­
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;:--------

• het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio-en--­
videosignalen vanaf de aansluitingen op de dienstleidingen tot aan e~ 
meterlwt van een privé gedeelte;:-----------­

e. de overige collectieve voomeningen.------------
2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenscbappelijke men worden­

onder meer niet gerekend::----------------
a. de leidingen voor::-----------------

- de afvoer van hemelwater, gootwater en faecalien, voor zover uitsluitend­
dienstbaar 8811 één privé gedeelte;:-----------

- het transport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en---­
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de meterkast;'-------

b. de installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige-­
werken vom de zelistandige verwmming en koeling van een privé gedeelte;-

c. de dakterrassen, inclusief hek- en traliewerk en verder toebehoren, alsmede-­
de tuinafscbeiding~:----------------

d. al die 7.Bken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebmikt door d,e-e-­
eigenaar of gebruiker van - of uitsluitend dienstbaar zijn aan - 6én privé 
gedeelte, voor zover niet anders in het reglement vermeld of metr---­
inacbtnenring van het bepaalde in artikel 18 als zodanig gekwalificeerd.-

3. De in het tweede lid bedoelde men maken deel uit van het desbetreffende privé--
gedeelte.---------------------

4. Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en 7.Bken, :zoals nieuwe----­
gemeenschappelijke. installaties, is het voorgaande van toepas.mig, met ingang­
van de dag van aanbrenging daarvan .. -------------

Artikel 1&----------------------
Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of de grond waarop het-­
hoofdappartementsrecht betrekking heeft dan wel een zaak al dan niet tot de--­
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken behoort, wonit­
hierover beslist door de vergadering .. --------------
Artikeli 19·----------------------
De vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te verwijderen. Alle­
bepalingen over gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat moment ten aanzien­
van de verwijderde installatie niet meer van toepassing. Hmelfde geldt vom andere-­
gemeenschappelijke 7.alcen. Indien gemeenschappelijke zaken mede betrekking­
hebben op gemeenschappelijke zaken krachtens het reglement van de hoofdsplitsing,-
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geldt het vorenst8ande uitsluitend indien de hoofdvereniging met verwijdering--/ 
instemt,-----------------------­
Ardkell:111----------------------
1. Iedere eigenaar en gebnliker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke-­

gedeelten en de gemeenschappelijke 7.8ken volgens de bestemming daarvan.­
Deze bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaalde in de akte van-
hoofdsplitsm· 12------------------­
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige mrgvuldigheid in acht te--
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en d:e-----­
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die zich in zijn privé gedeelte bevinden. 
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van de andere--­
eigenaars en gebruikers en van de eigenaars en gebruikers van de overige in do­
hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten..----------

2. In afwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde lam in het-­
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar van één of meer~----­
appartementsrechten niet het gebruik van een bepaald gemeenschappelijk-­
gedeelte of een bepaalde gemeenschappelijke Dak toekomt In dat geval behoeft­
de desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in de schulden en kosten die-e - ­
bet:relcking hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of di-----­
gemeenschappelijke zaak..----------------

Artikel 21--------------------
1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid,-

bet onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover deze niet­
voor het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijni. en het plaatsen vdn-­
voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.--

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen niet-­
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere 
voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.------

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen--
toestemming verlenen.-----------------

4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de-­
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, in het bijzonder vluchtwegen,­
door het plaatsen van voorwerpen of andere obstakels (voertuigen, vuilniuakken­
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaronder begrepen) te belemmeren.-

Artikel 1..t.-----------------------
1. Iedere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder voorafgaande toestemming van do-

vergadering m verbodcn..----------------­
Dit geldt ook als een eigenaar een recht van erlpacht of van opstal wenst te-­
vestigen, tenzij de eigenaar een toegelaten instelling is.-------­
Een eigenaar is zonder vorenbedoelde toestemming bevoegd tot::----­
a. het (laten) vervaardigen van een uitbouw op de begane grondverdieping,-



mits dC7.C uitbouw voldoet aan alle eisen van overheidswege en de even.t\Jef/t / 
daarvoor benodigde vergunningen onherroepelijk zijn verleend. ~-
De eigenaar(s) van het/de appartementsrechten rechtgevende op het j 
uitsluitend gebrµik van het/de naastgelegen privé gedeelte (n) i&fzijn----­
verplicht te gedogen dat de bouwkundige constructie van de aanbouw zich­
op dat betreffende privé gedeelte bevindt casu quo in de buitenmuur daarvan 
wordt verankerd;:------------------

b. de aanleg van een dakterras, mits dat dakterras voldoet aan alle eisen van­
ovemeidswege en de eventueel daarvoor benodigde vergunningen..---­
onhmoepelijk zijn verleend. Het dakterras dient te worden gebruikt met­
inachtneming van hetgeen in artikel 31 tweede lid is bepaald, waarbij wat­
het draagvermogen betreft tevens rekening dient te worden gehouden met­
het aantal personen dat zich tegelijkertijd op het dakterras bevindt.---

Alle kosten en het risico van bedoelde uitbouw en/of dakterras zijn voor--­
rekening van de eigenaar van het betreffende appart.ementsrecht..----­
Hieronder zijn mede begrepen de kosten van het herstel of van de vernieuwing­
van de onder het dakterras gelegen (gemeenschappelijke) dakbedekldng ingeval­
van schade daaraan door het gebnük van het dakterras .. -------­
De kosten met betrekking tot tijdelijke verwijdering. opslag, herplaatsing m-­
bevestiging van een dakterras fmclusief de daartoe behorende tegels, vlonders,­
meubilair en dergelijke), om welke reden dan ook nodig (waaronder begrepen in­
verband met regulier ondemoud van het onder een dakterras gelegen dak),-­
komen voor rekening van de eigenaar van het betreffende appartementsrecht.-

2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw van naamborden,.----­
reclameaanduidingen. uithangborden. zonweringen, windschermen. vlaggen,­
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers. alarminstallaties, (schotel)antennes,­
antennes van 7G)(lamateurs, luchtbehandelings- en koelinstallaties en in het­
algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen van­
wasgoed, mag slechts geschieden met toestemming van de vergadering ot:-­
volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement .. -------

3. De eigenaars en gebmikers mogen mnder toestemming van de vergadering geen-­
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappelijke gedeelten of aan de,___ __ 
gemeenschappelijke Die.en, ook als deze zich in privé gedeelten bevinden.---

Artikel :n------------------------
De eigenaars en gebruikers mogen mnder toestemming van de vergadering geen-
verandering aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie van­
het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemming kan niet worden verleend indien­
de hechtheid van het gebouw door de verandering in gevaar kan worden gebracht.-
Artikel Z4-----------------------
T()C.qtcmming,m of ontheffingen als bedoeld in de artikelen 21, 22 en 23 kunnen­
uitsluitend worden verleend na vooraf verkregen goedkeuring van die------
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hoofdvereniging. Aan een gegeven toe.irtemming of ontheffing kunnen voorwaarden-­
worden verbonden. Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden gewijzigd en-- i 

worden ingetrokken.,------------------- } 
De in de artikelen 21. 22 en 23 bedoelde toesternmingf!ll of ontheffingen mogen niet- · 
op onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrolcken.------
G. Gebruik, beheer en onderhoud van de priv6 aedeetten-------
Artikel ~----------------------
1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken--­

overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming, te weten particulier-· -­
woongebruik door de desbetreffende eigenaar of de desbetreffende gebruiker cn-
zijn gezin.,---------------------
Dez.e bestemming moet in overeenstemming zijn met het bepaa)de in de akte vm 
hoofdsplitsing. Een gebruik dat afwijkt van de in de akte nader gegevent--­
bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de vergadering .. ---

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik. het beheer en het onderhoud van de­
privé gedeelten nader worden geregeld.------------

3. Het gebruik. het beheer en het onderbood dient voorts te geschieden met--­
inachtneming van het bepaalde in het reglement van de hoofdsplitsing.---

Artikel 2,n---------------------
1. De vloerbedek]cing van de privé gedeelten dient van een zodanige samenstelling­

te zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk WOiden tegengegaan.-----
2. De eigenaars en gebruikeJS mogen zonder toestemming van de vergadering geen-

open wur/haardinstallaties aanleggen.-------------
3. Bestaande situaties ten tijde van de splitsing dienen te worden geduld.,----

Artikel 27-----------------------
Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik bestemde-----
(brand)gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigende stoffen en/of materialen is­
uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijke toestemming van het bestuur. Het­
bestuur kan deze tOC9lemrning slechts verlenen mver deze opslag geschiedt in-­
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met,----­
verzekering tijdig is gemeld bij de vazekcraar.-----------­
De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als gevolg van het hebben­
en houden van deze hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de desbetreffende-
eigenaar.----------------------­
Artlkel2n------------------------
l. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te-----­

onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name hersteL vernieuwing en---­
vcrvanging, het schilder-. behang- en tegelwerk, het onderhoud van de plafonds­
en van de afwerklagen van de vloeren met uitzondering van de niet inpandige-­
balkons, het stucwerk en de privé binnendeuren (waaronder begrepen hang- en­
sluitwerlc), het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen met-
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uitzondering van de leidingen als bedoeld in artikel 17 eerste lid onder g. Tot dat-· / 
onderhoud behoort tevens het schilderwerk van die zijden van deuren en i/ 
raamkozijnen met glas als bedoeld in artikel 17 eerste lid onder d die zich in­
gesloten toestand in het priv6 gedeelte bevinden..----------

2. Iedere eigenaar en gebruiker dient er voor mrg te dragen dat d1-----­
gemeenschappelijlce gedeelten en de gemeenschappelijke zaken die zich in zijn­
priv6 gedeelte bevinden te allen tijde goed bereikbaar zijn .. -------

3. Indien voor het verrichten van eeJt handeling met betrekking tot een ander privé­
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of de--­
gemeenscbappelijke Dken, de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte­
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetreffende--­
eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn toeirtemming en medewerking te-­
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de eigenaar van­
het andere appartementsrecht respectievelijk de vereniging vergoed .. ----

4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van dakbedekking onder de-­
priv6 terrassen dient die eigenaar het daarop aanwezige beloopbaar oppervlak­
(mals betegeling of kunstgras) voor eigen rekening te verwijderen en te-----­
herstellen. De desbetreffende eigenaar komt mitsdien geen recht op1----­
schadevergoeding toe als hiervoor in het derde lid is bepaald.------

5. De eigenaars en de gebruikers zijn verplicht een bestuurder of de door het"---­
bestuur aan te wij7.en personen toegang tot de privé gedeelten te verschaffen,­
wanneer dit voor de vervulling van de taak van het bestuur noodzakelijk is.--

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van iedere betrokken 
eigenaar en gebruiker indien en voor.mver er geen verz.ekering bestaat in de zin­
van artikel l S of van artikel l 5 van het reglement van de hoofdsplitsing. Indien­
en voorzover wel een mdanige vea.ekering bestaat, draagt het bestuur mrg voor-
de reparatie .. -------------------­

Artikel29----------------------
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische"'---­
installaties en de bijbehorende leidingen en andere gemeenschappelijke men als-­
bedoeld in artikel 17 eerste lid te gedogen •. ------------
Artikel 3.r1----------------------
1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindend1e---­

gemeenschappelijke yedeelten en/of gemeenschappelijke zaken (ook die van de-­
hoofdsplitsing), zijn voor rekening en risico van de betrokken eigenaar.---

2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een­
evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat-­
geval komt de schade aan dat privé gedeelte voor de eigenaars ge:zamenlijk,-­
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.--

3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gemeenschappelijke gedeelten en/of­
gemeenschappelijke men zijn voor rekening en risico van de eigenaars-
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gemnenlijk, onverminderd bun verhaal op degene die voor de schade---/ 
aansprakelijk is. · . 

Artike131--------------------
1. Iedere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privc-6--­

gedeelte voor mver bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin­
aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van de-e -­
vergadering en van het bepaalde in het huishoudelijk reglement. Hieronder is-­
begrepen het onderho~ het herstel, de vernieuwing en de vervanging van­
erfafscheidingen, bergruimten en schuren.-----------

2. De privé tenassen en balkons zullen uitsluitend als mdanig mogen worden 
gebruikt en hierop zullen nimmer zware plantenbakken/bouwsels, aarde en-­
dergelijke mogen worden aangebracht welke het draagvermogen van diec,---­
terrassen, het onderliggende dak en balkons overtreffen, zulks ter voorkoming­
van schade aan de ballcons, plafonds en daken.----------­
Tevens zullen op de terrassen en balkons geen beplantingen mogen worden-­
aangebrach~ waarvan men redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiing-­
alsnog het draagvermogen wordt overschreden of dat die beplanting dusdanig-­
uitgroeit dat de lichtinval van de overige gedeelten niet meer optimaal is.---

3. Het is niet geoorloofd mnder toestemming van de vergadering opgaand hout in­
de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en­
het ontvangen van licht en lucht door de ramen en openingen van het gebouw­
muden worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd mnder deze toestemming, 
auto's, caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokken, carports, boten, trailers,­
tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen.,------------

4. Het is evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de--­
muren planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimetér--­
beneden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het gebouw.,--

Artikel 32:-----------------------
Toestemmingen als bedoeld in de artikelen 25, 26, 27 en 31 kunnen uitsluitend-­
worden verleend na vooraf verkregen goedkeuring van de hoofdvereniging.--­
Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden •. ---­
Toestemmjngen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.-----­
De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toestemmingen mogen niet op---
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken. · 
Artlkel3~----------------------
Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde .lcan bij huishoudelijk reglement nader-
worden geregeld .. --------------------­
H. Het door eea eigenaar zelf in gebruik neme• van zijn privf gedeelte---
Artikel 34---------------------
1. Iedere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn priv~ 

gedeehe.---------- - -----------
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2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om met zijn huisgenoten zijn privc-é - ­
gedeelte in gebruik te nemen. of om een tot dusver niet tot zijn huisgenoten­
behorend persoon bij zich te doen inwonen .. -----------

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van een privé gedeelte aan andere--­
personen dan die onder lid 2 genoemd. heeft de eigenaar de schriftclijke--­
toestcmrning van het bestuur van de V ercniging van Eigenaars nodig en is het in­
de artikelen 3S tot en met 38 bepaalde van tocpassing •. --------

4. Het gebruik van • priv6 gedeelte is mede onderworpen aan het bepaalde in het­
reglement van de hoofdsplitsing..-------------­

L Het In 1ebndk 1w• door een eigenaar van zijn priv6 gedeelte un een 
pbndker--------------------­

Ar.lke)3:,.----------------------
1. Een eigenaar mag de aan zijn appartementsrec verbonden gebruiksrecbten-­

slechts met schriftelijke toe.qtc,mmjng van het bestuur van de Vereniging van­
Eigenaars- door een ander laten uitoefenen, mits hij er voor mrgdraagt dat die-­
ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan het-­
bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij d~ 
bepalingen van het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement, alsm~ 
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het Burgerlijk'----­
Wetboek, voor mver die op een gebruiker betrekking hebben, 7.81 naleven.-­
Een eigenaar wonlt geaDht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien-­
het in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen in de overeenkomst-­
waarbij het privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik van d&----­
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenscbappelijla: :mken aan een ander-­
wordt verhuurd of op andere wijze m gebruik wordt gegeven en een kopie of een­
uittreksel van deze overeenkomst in tweevoud aan het bestum is ter hand gesteld­
en deze kopie of dit uittreksel door het bestum voor akkoord is ondertekend.-

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel­
van de overeenkomst behoudt mwel de gebruiker als het bestuur een exemplaar.-

3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordt geacht ook betrekking te hebben-­
op besluiten en bepalingen die eerst na die ve.rklaring worden genomen,---­
respectievclijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen-­
jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid. Artikel-
5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is van toepassing.-----

4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dit artikel is met van toepassing op-­
gebruikers ten tijde van de totstandkoming van de splitsin& tenzij de---­
kantomechter op de voet van artikel 5:128 tweede lid van het Bmgerlijk'----­
Wetboek anders beslist.-----------------

5. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanwlling of verandering van het,--­
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuelr,-e -­
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte--
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stellen.,--------------------,/ 
6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een an<Jer, blij«: 

de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglemcnt---­
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebnüker van zijn privé gedeelte.­
De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur­
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en:-----­
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan, onverminderd de-­
verplichtingen van de eigenaar tot betaling.-----------

7. Waar in dit artikel gesproken wordt over het reglement, het huishoudelijk-­
reglement en de regels als bedoeld in artikel S:128 eerste lid van het BUtgcrlijk­
Wetboek, worden daaronder mede begrepen het reglement, het huishoudelijk­
reglement respectievelijk zodanige regels van de hoofdsplitsing.,------

8. Het bepaalde in de eerste vier leden van dit artikel is niet van toepassing ten--­
aanzien van een toegelaten instelling en de gebruikers van privé-gedeelten, die­
aan die toegelaten instelling toebehonm.------------

9. Een toegelaten instelling is bevoegd de baar toekomende privé-gedeelten met­
inbegrip van het medegebruik van de gemecJWCbappelijke gedeelten, aatr-­
anderen, als huurder van een toegelaten instelling, in gebruik te geven, met-­
inachtneming van het hierna bepaalde.-------------

10. De toegelaten instelling spant zich er jegem de andere appartementseigenaars en­
jegens degene aan wie de andere appartementscigenaars enig privé-gedeelte, met• 
inbegrip van de gemeenscbappelijke gedeelten, in gebruik heeft gegeven voor in,, 
dat zijn gebruikers het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede een-­
besluit als bedoeld in artikel 128 Boek S van het Burgerlijk Wetboek, voor zover­
die op de gebruikers betrekking hebben, zullen naleven.------­
De toegelaten instelling verplicht zich aan de gebruikers bij het desbetreffende-­
huurcontract de verplichtingen voortvloeiende uit het reglement en het--­
huishoudelijk reglement, alsmede een besluit als bedoeld in artikel 128 Bock S­
van het Burgerlijk Wetboek als biervorcn gemeld, op te leggen.-----

11. De verplichtingen van de toegelaten instelling, als in lid 9 van dit artikel bedoeld. 
zullen geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en bepalingen dio-­
eerst na de totstandkoming van het reglement en de reeds eerder vastgestelde-­
besluiten worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepalingenjegens de 
toegelaten instelling in strijd zou.zijn met de goede trouw.,---------

12. De toegelaten instelling is gehouden haar gebruikers op de hoogte te stellen en te­
houden van alle reglementen en besluiten als bedoeld in artikel 128 Boelt S van­
het Burgerlijk Wetboek, alsmede van de wijziging daarvan.-------Artikel .,.,_. _____________________ _ 

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens deio---­
verenigi.ng als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van,--­
hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig is of: 



zal worden. Het in dit artikel bepaalde zal slechts van toepassing zijn voor'---u 
gebruikers van een appartementsrecht, indien de eigendom van het,----­
appartementsrecht niet meer aan de toegelaten instelling toebehoort en de-­
bestemming sociale huurwoning vervalt..-----------

2. V oormeldc borgtocht zal ziçh slechts uitstrekken tot verplichtingen van de-e -­
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangetekende 
brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld dat de vereniging ven de­
in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken. Bovendien zal­
de gebruiker uit hoofde ven de hier bedoelde borgtocht pez maand nimmer meer­
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatto­
maandelijkse huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte •. -----

Artikel 37----------------------
1. Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn privé gedeelte niet-­

betrokken wordt door iemand die de in artikel 35 bedoelde verklaring niet,..._.­
getekend heeft.-------------------

2. De gebruiker die zonder de in artikel 3S bedoelde verklaring getekend te hebben­
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé-­
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebmik houdt, kan door het bestuur hieruit­
op kosten van de eigenaar worden verwijderd en hem kan het gebruik van de-­
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeen.~bappelijke zaken worden ontzegd.• 

3. Indien iemand zonder enige titel een priv6 gedeelte betrokken hee~ neemt het­
bestuur tijdig alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming-­
van het privé gedeelte. Ook de eigenaar is veiplicht tot het nemen vane---­
maatregelen tot ontr11iming .. ---------------­
Het bestuur gaat niet tot ontnJiming over dan nadat het de betrokkene tot--­
ontruiming heeft aangrmem1aanWJ.CdL,• --------------­
Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebruik van de gemeenschappelijke-­
gedeelten en de gemeenschappelijke men worden ontzegd.------

Artlkel 3,11----------------------
De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkomsûge toepassing op de gebruiker­
die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker .. ---------­
J. Onezegging van het gebruik van een privé gedeeltei---------
Artlkel 3..._-___________________ _ 

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die::-----
a. de bepalingen ven het reglement, het huishoudelijk reglement, de eventuele-­

regels bedoeld in artikel 5: 128 van het Burgerlijk Wetboek of besluiten van­
de vergadering niet nakomt of overtreedt;----------

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of-
gebruikers;-------------------

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot emstige-e --­
verstoring van de rust in het gebouw;------------
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d. zijn financiele verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt;----/ 
kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat, indien hij--. 
ondanks du.e waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen vemcht-1 
of voortzet, de vergadering kan overgaan tot de in het volgende lid bedoelc:tc---: 
maatregel.---------------------

2. Worden één of meer van de in het vorige Jid bedoelde gedragingen nogmaals-- · 
gepleegd of worden de1.e voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot1--­
ont7.egging van het gebruik van het privé gedeelte dat aan de eigenaar toekomt­
alsmede van het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de----
gemeenschappelijke zakcn.---------------

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet-
tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de-­
eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd met de bijeenroeping van de 
vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding van de gerean-­
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen 
bijstaan door eenraadsman.----------------

4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen me:1----­
overeenkomstige toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.------

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangetekende-­
brief ter kennis van de belanghebbende en van de op zijn appartementsrecht­
ingeschreven hypotheekhouders gebracht De besluiten zullen de gronden-­
vermelden die tot de maatregel hebben geleid De besluiten worden tevens ter­
kennis gebracht van het bestuur van de hoofdvereniging.~------

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik Dl niet eerder ten• 
uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van­
de kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld Beroep op de rechter ingevolge-­
artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van het­
genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt .. ----------

7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de-­
vorige ledm bepaalde op de gebruiker van toepassing wanneer deze een,---­
gcdmging venicht als vermeld in het eerste lid, of indien hij niet voldoet aan do­
financi!le verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.­
Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaalde in artikel 39 achtste lid van het­
reglement van de hoofdsplitsing .. --------------­
Het hiervoor bepaalde is niet van toepassing ten aanzien van een toegelaten­
instelling en de gebruikers van privé gedeelten die aan die toegelaten instellina­
toebehoren. Het hiervoor in dit artikel bepaalde ml slechts van toepassing zijn-­
voor gebruikers van deze privé gedeel~ indien de appartementsrechten niet­
meer aan een toegelaten instelling toebehoren.-----------

8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een gedraging­
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van eigenaars besluiten-
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dat de vergadering van ondereigenaars tegenover diegene die de overtreding- LI 
begaan heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik als in het eerste lid1---­
bedoeld ml moeten nemen, in welk geval de desbetreffende vergadering van-­
ondereigenaars verplicht is een mdanige maatregel te nemen met toepassing van-
het in dit artikel bepaalde •. ----------------

9. Indien de toegelaten instelling er niet in slaagt de gebruiker van een aan haar-­
toebehorend privé gedeelte tot nakoming van de verplichtingen voortvloeiendo­
uit het huishoudelijk reglement, het reglement of een besluit van de vergadering-­
als bedoeld in artikeJ S: 128 van het Burgerlijk Wetboek te dwingen, dient zij.­
wanneer de emst van de overtredmg dat rechtvaardigt, de gebruiker uit dat privé-­
gedeelte te verwijderen en te doen ontruimen, alsmede hem het medegebruik van­
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken te on17.eggen.-

10. Het in de vorige leden van dit artikel bepaalde geldt eveneens ten aanzien van-
een gebruiker die zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker .. -----

K. Overdnehtvan een appartem.entsreeht:------------
Artikel 411----------------------
1. Ben appartementsrecht kan worden overgedrag~ Onder overdracht valt ook­

toedeling. alsmede vestiging van de beperlcte rechten van vmchtgebruik, van­
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van opstal.-------­
Het bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte-­
te hechten verklaring af te geven. welke verklaring een opgave inhoudt van-­
hetgeen de betrokken eigenaar op de dag van de overdracht aan de vereniging­
schuldig is. De verkrijger is jegens de vereniging niet verder aansprakelijk dan-­
tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt tevens in een opgave-­
van de omvang van het reservefonds en het aandeel daarin van de eigenaar.--

2. Ingeval van vestiging van erfpacht. worden de krachtens de wet, de akte en een­
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigenaar toekomende bevoegdheden­
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de voor rekening van de eigenaar­
komende verplichtingen voor diens rekening komen, tenzij in de akte van-­
vestiging andcn is bepaa)d.-----------------

3. Na overdracht als bedoeld in het eerste lid van dit artikel moet de nieuw·-e -­
eigenaar of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schriftelijk mededeling doen­
aan het bestuur, dat 7.0l'gdraagt voor kennisgeving aan het bestuur van de,___ __ 
hoofdvereniging. Ingeval van vestiging van een beperkt recht als in het eerste lid­
bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan wie het stemrecht toekomt.---

4. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde zijn voor de te17.ake het;......--­
overgedragen appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en definitieve 
bijdragen die voorafgaande aan de ovenlracht in het lopende of in het;......--­
voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de oude en ~ 
nieuwe eigenaar hoofdelijk aaosprakelijk.------------

S. Onverminderd het in het eerste lid bepaalde is uitsluitend de oude eigenaar-'---
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aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel S2 7Z:Vendt 
lid, en de definitieve bijdragen die vcnchuldigd zijn als gevolg van besluiten van­
de vergadcrlng als bedoeld in artikel 52 vijfde lid, die tot stand gekomen zijn in-­
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar was. Hetzelfde geldt voor bijmndere-­
bijdragen verschuldigd tenake andere rechtsfeiten die in voormeld tijdvak-­
hebben plaatsgehad .. -------------------

6. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komend~---­
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.-----

7. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het eerste, vierde en vijfde-­
lid bedoelde verplichtingen voldoende 7.ekerhcid in de vorm van een depot onder­
de notaris te vcrlangen.------------------

8. Indien de vereniging temke de eigendomsovergang een financiële bijdrag:e-e - ­
verschuldigd is aan de beheerder, komt de7.e ten laste van de oude eigenaar.--

9. De eventuele informatiekosten en toetredingskosten, die slechts mogen dienen--
ter dekking van de gemaakte kosten, komen ten laste van de nieuwe eigcnaar.-

L Overtredlnge:n-------------------­
Artikel41--------------------
1. Bij overtreding of niet-nakoming van één der bepalingen van de wet, van het­

reglement, van het huishoudelijk reglement of van een beslwt van de---­
vergadering door een eigenaar of.door een gebruiker, zal het bestuur d.c-e ~--­
betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekend~ 
brief en hem wij7.ell op de overtreding of niet-nakoming .. --------

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing­
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboete opleggen van ten hoogste een-­
bedrag dat door de vergadering voor zodanige overtredingen of niet-nakoming is­
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid­
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en­
onverminderd de andere maatregelen. welke de vergadering kan nemen--· --­
krachtens de wet of het reglement.--------------

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.,--------
4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 13 eerste lid-

vm toepassing.,--------------------
S. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in artikel 41 vijfde lid van het--

reglement van de hoofdsplitsing .. --------------
Artikel 41 a---------------------
Overal waar in de artikelen 39 tot en met 41 gesproken wordt over het reglement, het­
huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering, worden daaronder mede-­
begrepen het reglement van de hoofdsplitsing, het hwshoudelijk reglement---­
respectievelijk het beslwt van de hoofdvereniging.-----------
M. Opriclltmg van de vereniging en vutsteWn.g van de statuten van dll!!-e·---

vereniginll!"---------------------

·SO 
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L Algemene bepaling:en------------------
Artlkel u---------------------
1. De vereniging wordt bij de akte opgericht en de statuten maken deel uit van het-

regle111ent,---------------------
2. De naam van de vereniging luidt: "Vereniging van Elgenaan eengezbul,-­

woningen Hof van Damont te Haarlem".----------­
Zij is gevestigd te Haarlem.,----------------

3. De vereniging beeft ,ten doel het beheer van het hoofdappartementsrecht en het­
behartigen van gcmeemchappelijke belangen van de eigenaars en in dat kader-­
het beheer en de zorg voor het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten­
en mem. alles voor mver niet vallende onder het doel van de boofdvereoiging.-

4. Ter bereiking van haar doel lam de vereniging een appartementsrecht of een­
ander registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot--
7.ekerheid voor (een) door haar aan te gane geldlcning(en). De vereniging is-s -
bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eigenaars of IUIJr­

derden van dat appartemcntsrecht/registergoed.----------
5. De vereniging kan vergnoningem die betrekking hebben op het gebouw en do-­

grond, alsmede de exploita1ie daarvan, aanvragen en op naam houden.---
6. De vereniging vertegenwoordigt de eigenaars tegenover en in de reglementairo­

organen van de hoofdsplitsing.---------------

Artikel ~----------------------
1. De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen van de--

eigenaars verschuldigd krachtens het reglement, alsmede door andere baten.--
2. Het bestuur is verpli~t de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een­

bank op een rekening ten name van de vereniging.---------
3. De gelden van het reservefonds worden bij voorkeur gedeponeerd op een-­

afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.-------
4. De vergadering lam besluiten tot belegging van de gelden van het reservefonds,­

welke belegging dient te geschieden met inachtneming van algemeen aanvaardo­
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebied als rentabiliteit, solvabiliteit,­
risicospreiding en afstemming op het doel van het reservefonds.-----

Ardkel 44-----------------------
Het boeltjaar is het boelrjaar van de hoofdvereniging.,---------­
Jl Devergadsrin,--------------------
Attikel4~-------------------
1. De vergaderingen worden gehouden op een door het bestuur vast te stellen plaats­

in de gemeente waar de in de hoofdsplitsing betrokken grond is gelegen, bij­
voorkeur in de nabijheid van het gebouw.,------------

2. Na afloop van het boekjaar wordt jaarlijks de vergadering van eigenaars-­
gehouden, de jaarvergadering. In de7.e vergadering legt het bestuur, in1--­
overeenstemming met het bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarrekening ter-
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vaststelling aan de vergadering over. Tevens kan het bestuur in deze vergadering- il 
zijnjaarverslaguitbrengen.----------------

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur, de raad van-­
commissarissen of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien een aantal­
eigenaars dat tenminste dertig procent van het aantal stemmen kan uitbrengen-­
zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.-----------­
Het bestuur is verplicht een vergadering bijeen te roepen indien een oproeping-­
tot een vergadering van eigenaars van de hoofdsplitsing is ontvangen, en wel o~ 
een zodanige termijn dat die vergadering wordt gehouden v6ór de vergadering-­
van eigenaars van de hoofdsplitsing •. - -------------

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt­
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen-­
vier weken na ontvangst van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers-­
bevoegd z.elf een vergadering bijeen te roepen met inach1neming van dit---
re~cment---------------------

S. De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenaars de voorzitter. Voor de eerst~ · 
maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden .. ----­
Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde-­
tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.--

6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid­
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.-----------

7. Indien het bestuur uit meer dan één persoon bestaat. kunnen de functies van-­
voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in é6n penoon-­
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een.--­
eventueel huishoudelijk reglement welke een maclmging van het bestuur door de­
voorzitter voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden .. -----

8. De oproeping ter vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van-­
tenminste vijftien dagen - de dag van oproeping en van vergadering daaronder,­
niet gerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming­
met artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats van de--­
cigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agenda alsmede d~ 
plaats en het tijdstip van de vergadering. Elke eigenaar is tot uiterlijk zeven 
dagen voor de vergadering en mits bij schriftelijke kennisgeving aan het bestuur­
- dan wel per fax of e-mail - bevoegd onderwerpen op de agenda te laten--­
plaatsen. Het bestuur is alsdan verplicht onverwijld de overige eigenaars hiervan-
in kennis te stellen .. -------------------
Geschiedt de oproeping op grond van het derde lid, laatste zin, dan houdt de-­
agenda ook de pwiten van de agenda van de vergadering van eigenaars van de-­
hoofdsplitsing in..-------------------

9. Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst­
te tekenen. Deze presentielijst is bepalend voor het quorum. De gevolmachtigde-
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tekent de presentielijst namens de voJmachtgever.,-----------1, Ardke)...,.. _____________________ _ 

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieeli--­
proces..verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten­
worden ondertekend door de voorzitter en het bestuur en welke worden---­
vastgesteld in dt:l.elfde of de eerstvolgende vergadering •. -------

2. Het bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere eigenaar binnen :Z.eS-

(6) weken na de vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe..----
3. Iedere eigenaar is gerechtigd tot image van de notulen.--------
Artikd 47----------------------
1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van.-­

gehnlik e/ll/of bewoning komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde,­
tcnzij bij de vestiging van het recht andcJS is bepaald. Bij het recht van opstal­
blijft het stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestiging van dat recht anders is-
bepaa)d.--------------------

2. Het totaal aantal stemm~ bedraagt: ELF (11).--------­
Elk appartementsrecht geeft recht tot het uitbrengen van ÉÉN (1) stem.---

3. Indien een vergadering wordt gehouden (mede) op grond van het bepaalde in-­
artikel 45 derde lid laatste zin wordt elk agendapunt van de vergadering van de­
hoofdsplitsing ook in de onderhavige vergadering in stemming gebracht. De 
daarbij blijkende stemverhouding Dl, indien in eerstbedoelde vergadering meer­
stemmen kunnen worden uitge~ ook worden toegepast voor het uitbrengen­
van de stemmen in de vergadering van de hoofdsplitsing, tenzij de vergadering­
met een meerderheid van twee/derde van de uitgebrachte stemmen beslist de­
stemmen eensluidend uit te brengen .. - ------------

4. Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van-­
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner ot:---­
blocdverwantcn in de rechte lijn, of aan vennootschappen waarin hij, zijn~­
echtgenoo1, geregistreerd partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of­
indirect een mecnlcrhcidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van­
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.-

5. De vergadering kan geen besluiten nemen die strijdig zijn met het reglement of­
het huishoudelijk reglement van de hoofdsplitsing en de daarop gebaseerde--­
besluiten van de vergadering van de hoofdsplitsing •. ---------

Artlkel 45---------------------
1. Indien een appartementsrecht, aan meer eigenaars toekomt zullen dezen hun­

stemrecht in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één-­
hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.-------

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot----­
overeenstemming kwmen komen, is de meest gerede hunner bevoegd d...,.e --­
kantonrechter te vem>eken een derde aan te wij7.ell als vertegenwoordiger.--



Artikel49'---------------------~, 
Iedere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk,-----­
gevolmacbtigde die al dan niet Jid van de vereniging is, de vergadering bij te wonen,­
daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft met­
inachtneming van het bepaalde in artikel 4 7 derde lid en artikel 48 eerste lid. Een­
bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden voor eigenaars die tezamen·meer­
dan twintig procent (200/4) van de stemmen vertcgenwoordigen .. ------­
Iedere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich imake enig onderwerp te doen-­
vergezellen van een jurist, een accountant of een andere deskundige, die ter---­
vergaderin& het woord mag voeren.---------------
Artikel ~----------------------
1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende--

regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid VBll de>-
uitgebrachte stemmen. . 

Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt bier verstaan: meer dan do­
helft van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldige­
stemmen en (verklaringen van) stemonthouding worden niet tot de uitgcbrachte-
stemmen gerekend.-------------------

2. Bij staking van stemmen over men wordt het voorstel geacht te zijn verworpen.­
Indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der­
uitgebrachte stemmen verlaijgt, wordt herstemd tussen de twee personen die de-­
meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan twee personèn de-­
meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting uitgemaakt welke twee--­
van hen voor herstemming in aanmerking komen.,---------­
Indien het groo1ste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, ml­
worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen-­
verkregen heeft welk het dich1st bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien-­
meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot worden beslist wie-­
van hen voor herstemming in aanmerking koml Bij deze tweede stemming is­
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval­
bij deze tweede stemming de stemmen staken het lot beslist..------

3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waannee all.,..e-­
eigeoaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder--
begrepen.,---------------------­

Artikel51----------------------
Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig het daaromtrent bepaalde in de artikelen-
2: 15 en S:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernietiging van een­
besluit te vCIZOeken vervalt door verloop van een maand, welke termijn begint met­
de aanvang van de dag volgende op de dag waarop de belanghebbende van het1--­
besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunnen nemen.----­
Het vorenstaande is niet van toepassing op een besluit tot wijziging van de akte als--

4 
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bedoeld in artikel 60,.-------------------
Artlkel ~----------------------
1. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en-

de gemeenschappelijke aken, voor zover de beslissing hierover niet aan het-
bestuur toekomt..--------------------
De vergadering stelt het in het vijfde lid bedoelde bedrag vast met inachtneming­
van de daar genoemde wij7.e van besluitvorming.- ---------

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en de-­
gemeenschappe1ijke zaken berust bij het bestuur, onverminderd het bepaalde in­
artikel 56tweede lid .. -----------------­
Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de-­
vastgestelde begroting voorkom~ tenzij het daartoe vooraf door de vergadering-
is gemachtigd .. --------------------

3, De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de-­
kleur van dat gedeelte van het binnenvcrfwerk hetwelk moet geschieden aan do-­
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke men en aan die zijde­
van de particuliere voordeur die is gekeerd naar het gemeenschappe1ijke---
gedeelte.---------------------

4. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de-­
uitvoering van de besluiten van de vergadering, voor zover dit redelijkerwijze­
van hem verlangd kan worden..--------------­
Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging·--
vergoed.--------------------------

5. Besluiten door de vergadering tot:·--------------
a. het doen van buiten het in artikel 9 eerste lid sub a en b bedoelde onderhoud­

vallende uitgaven;------------------
b. het doen van uitgaven ten laste van het reservefonds;·-------
c. het aangaan van verplichtingen met een financieel belang die een totaal door-

de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan;------­
kuonen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde­
van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergadering waarin een aantali.--­
eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van-­
het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De laatste zinsnede van artikel S0-­
eerste lid is van overeenkomstige toepassing.----------­
In een vergadering. waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde-­
maximum aantal stemmen kan worden uitgebl'acht, kan geen geldig besluit-
worden genomen.-------------------

6, In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval Dl een nieuw,-e ---
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later­
dan zes weken na de eerste .. ---------------­
ln de oproeping tot deze vergadering Dl mededeling worden gedaan dat d1e...e --
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komende va.-gadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In-- .1 
deze vergadering ml over de aanhangige onderwerpen een besluit met--­
twee/derde meerderheid kunnen WOiden genomen ongeacht het aantal stemmen­
dat ter vergadering kan worden uitgebracht.-----------

7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid-­
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevem de extra­
(voorscllot)bijdrage bepaalds welke door het bestuur te dier zake van dee-·--­
eigenaars lam worden gevorderd. De uitvoering van :mdanige besluiten kan eerst­
geschieden wmmeer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de-­
vereniging gereserveerd zijn..---------------

8. Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot,----­
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot­
het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel­
van het onderhoud zijn te beschouwen •. - -----------

9. Bij deze besluiten diait tevens te worden vastgesteld welke eigenaars in. welke­
vemouding moeten bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van­
het bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkende kostenverdeling dient t~ 
worden opgenomen in het huishoudelijk reglcment.----------

10. Het hiervoor in de eerste drie leden bepaalde geldt uitsluitend voor besluiten die--
niet aan de vergadering van de hoofdsplitsing zijn voolbehouden..-----/ll. Hetbesl'UUJ,._ ___________________ _ 

Artikel:,;.,-----------------------
1. Het bestuur wonlt gevormd door een oneven aantal van één of meer besÎuurders.­

Met inachtneming hiervan bepaalt de vergadering het aantal bestuurdcrs.--­
Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat benoemt het uit zijn midden een­
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.---------­
V oor de eerste maal kan de benoeming van het bestuur bij de akte geschieden.­
Bij gebreke van benoeming van een eerste bestuur geldt/gelden degene(n) die tot­
splitsing overgaat/overgaan als bestuurder(s) •. -----------

2. Het bestuur dient naam en adresgegevens van de bestuurders te laten registreren­
in de kadastrale registers •. ----------------

3. De bestuurders worden door de vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij. 
kunnen te allen tijde door de vergadering worden geschorst en ontslagen •. --­
Bij belet of ontstentenis van een bestuurder .kan de vergadering in diens--­
vervanging voorzien.------------------

4. Het bestuur is belast met het bestuur van de vereniging, met inachtneming van­
het bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de-­
middelen van de vereniging, met inachtneming van het bepaalde in ~el 43. De 
vergadering .kan nadere regels met betrekking tot dit beheer vaststellen..---

S. Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en­
berusten in rechtsvorderingen of venoekschriftprocedures, het aangaan van--
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vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor het verrichten van rechtsbamt('lingen­
en het geven van kwijtingen een belang van een nader door de vergadering vast­
te stellen bedrag te boven gaande •. -------------­
Het bestuur behoeft geeD machtiging om in een geding verweer te voeren, voor­
het nemen van conservatoire maatregelen en voor het voeren van-----
incassoprocedures.,------------------

6. Voor zover het nemen van spoedeisende maatregelen noodakelijk is, is het-­
bestuur hiertoe 7.0D.der opdracht van de vergadering bevoegd, met dien verstande­
dat het voor het aangaan van verbirateoissen. een belang van een nader door de-­
vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de machtiging nodig heeft van 
devoomlter .. ---------------------

7. Het bestuur vergadert teornin~ één (1) maal per jaar en voorts zo dikwijls een-
bestuuroer dat wenst •. ------------------

8. Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat geldt het volgende::----
a. de oproepingsmrmijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste vljf-

dagen;.--------------------
b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder één stem toe;'---
c. het bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid­

van stemmen in een vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders­
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; de tweede zin van artikel S0-
eerste lid is van toepassing;:---------------

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaalde is de aanwezigheid van alle 
bestuurders vereist als de oproeping voor de vergadering niet of op te korte­
termijn heeft plaatsgevonden;:-------------

e. het bestum kan ook buiten vergadering besluiten, mits alle bestuurders-­
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met het besluit.------

9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenen bij het nemen van besluiten­
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in do-­
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid van eigenaar. of aan----­
vcnnootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of!---­
bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerdetbeidsbelang-----­
hebben, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.-

10. Van het in de bestuursvergadering behandelde worden notulen gemaakt.---

Artikel ~----------------------
1. Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.------
2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de oproeping van de overige eigenaars-­

en overige stemgerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen­
van de overige eigenaars en stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door­
het bestuur kosteloos en onverwijld ter beschikking gesteld.------

3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 derde lid en na ontvangst van de...__­
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid wordt het register door het bestuur-



1 

bijgewerkt.,----------------------
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4. Het bestuur is veiplicht zo spoedig mogelijk een opgave te doen indien een-- -
no1aris daartoe op grond van artikel 5: 122 vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek-
een verzoek indient. _ 

5. Het bestuur is verplicht de hoofdvereniging tijdig in kennis te stellen van al­
hetgeen de hoofdvereniging aangaat .. - ------------

6. Het stemrecht in de vergadering van de hoofdsplitsing wordt uitgeoefend door do 
daartoe door het bestuur aangewezen bestumder.----------

Artikel ~----------------------
De bockCDt bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging moeten tot de-
opheffing van de splitsing worden bewaard door het bestuur. Na opheffing van de-­
splitsing dienen de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers minimaal zeven­
(?) jaar bewaard te blijven.,------------------
Artikel :,o....----------------------
1. De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te worden-­

vel'Staan het ontvangen en ( doen) incasseren van alle betalingen en het doen van­
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het­
versttekken van de nodige specificaties en opgaven aan eigenaars, notarissen en­
het bestuur - op te dragen aan een door haar aan te wijzen beheerder en onder dc­
voorwmuden als door haar met die beheerder zullen worden overeengekomen.-

2. De vergadering kan besluiten het technisch en/of bouwkundig beheer op te-­
dragen aan een door haar aan te wijzen wcboisch en/of bouwkundig beheerder en­
onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen worden----
overeengekomen..-------------------

3. Indien de hoofdvereniging overeenkomsten als hiervoor genoemd is aangegaan.­
dienen de in het eerste en tweede lid bedoelde personen bij voodc:eur dezeJfden te­
zijn als degenen die voor de hoofdvereniging als beheerder optreden.----

W. Raad van commissarissen en commissie'B--------------
Artikel 57----------------------
Er is geen raad van commissarissen.---------------

Artikel ~----------------------
1. De vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van hun-

taakomschrijviog .. -----------------
2. De vergadering benoemt jaarlijks een lcucommiqîe, bestaande uit tenminste-­

twee leden. Het lidmaatschap van de commissie is niet verenigbaar met d.c-e -­
functie van bestuurder en die van voorzitter van de vergadering.----­
De leden van de kascommissie onderzoeken de jaarrekening en brengen aan de-­
vergadering verslag van hun bevindingen uit. Het bestuur is veiplicht de-e --­
commissie ten behoeve van haar onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen 
te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van • 
vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen .. --------
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N. B1lilho•deUJk Reglem•t-----------------
Artlkel:w----------------------
1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van do­

volgende onderwerpen::----------------­
L het gebruik, het·beheer en het onderhoud van de gemeenschappelijke--

gedeelten en de gemeenschappelijke Dlcen;:---------­
b, het gebruik, het beheer en het onderhoud van privé gedeelten;-----
c. de orde van de vergadering;:--------------
d. de instructie aan het bestuur;:--------------
e. de weikwijze, de taak en de bevoegdheid van de raad VB1' cmrnnissar:issen en 

~mmiwes;:-------------------
f. het hebaodelen van klachten;--------------
g. regels ter voorkoming van onredelijke hinder;---------
h. een afwijkende kostenverdeling als bedoeld in artikel S2 negende lid;~-
i. al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling behoeft,­

alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld .. -----
2. De regels als bedoeld in artikel S: 128 van het Burgerlijk Wetboe~ ook di~e -­

krachtens besluiten van de vergadering van de hoofdsplitsing voormver deze ven 
belang zijn, moeten in het huishoudelijk reglement worden opgenomen en-­
daarvan deel uitmaken. Het7.elfde geldt voor bepalingen van het huishoudelijk­
reglement van de hoofdsplitsing .. --------------

3. Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet, de akte­
van de hoofdsplitsing of het reglement worden voor niet geschreven gehouden.-

4. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastgesteld, 
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als-s -­
bedoeld in artikel 52 vijfde lid.-------------­
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden-­
genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel S2--
7.eSde lid is van overeenkomstige toepassing .. -----------

5. Het in het vorige lid bepaalde is van overeenkomstige toepassing op een besluit­
tot verlening van ontheffing van het in het huishoudelijk reglement bepaalde.-

6. Het bestuur is verplicht het huishoudelijk reglement en de wijzigingen daarvan to 
publiceren in de openbare registers.-------------

0. Wijziging van de akte en/of de 1pUflinpten::aikeunmln11K---------
Artikd ou--------------------
1. Wijziging van de akte en/of de spli1Siogstelcening kan uitsluitend geschieden met­

medewerking van alle eigenaars. Indien één of meer eigenaars niet wensen mee­
te werken aan een beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vervangen-­
door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de voorwaarden als is-­
vermeld in artikel S:140 van het Burgerlijk Wetboek.--------

2. In afwijking van het in het eerste lid bepaalde kan een wijziging van de akte ook-
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plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiedt krachtens een l 
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meeidemeid van teuminste--­
vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de eigenaars kan worden.-
uitgebracht.--------------------

3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedoelde vergadering moet worden-­
vermeld dat tijdens die vergadering een wijziging van de akte ml worden-­
voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening van de voorgestelde wijziging bij­
de oproeping dient te worden gevoegd.,--------------

4. Het bepaalde in het derde lid van artikel 50 is op zo'n besluit niet van toepassing. 
5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de akte heeft gestemd.­

kan overeenkomstig het bepaalde in artikel 5: 140a van het Burgerlijk Wetboek­
vernietiging van het besluit bij de rechter vorderen.---------

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie-­
maan~ welke termijn begint met de aanvang van de dag, volgende op die---­
wearop het besluit door de vergadering is genomen.---------

7. F.en wijziging van de akte behoeft de toestemming van hen die een beperkt recht­
op een appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd-­
(tcnzij het uitsluitend een wijziging van het reglement betreft), alsmede, indien­
een recht van erfpacht of van opstal in de splitsing is betrokken, van d~e --­
grondeigenaar. Ook is toestemming nodig van de gerechtigden tot een--­
crfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort.,----

8. Een wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe opge.maakte­
notariele akte. Indien de wijziging is gebaseerd op een vergaderingsbesluit als-­
bedoeld in het tweede li~ kan de notari!le akte niet worden gepasseerd voordat­
vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan worden vernietigd----

9. Een wijziging mag niet in strijd komen met het bepaalde in de akte van---
hoofdsplitsmg . .--------------------

10. Elke toekomstige eigenaar is verpJicht in zijn leveringsakte een onherroepelijk~ 
volmacht te verlenen aan het bestuur van de vereniging of een door de7.e aan to­
wijzen gevolmachtigde tot het - in overleg met Blank . Prevoo Van Bolhuiss--­
notarissen te Haarlem - zodanig wijzigen en/of aanvullen van de splitsingsakte-­
met reglement en splitsingstekening, teneinde deze aan te passen aan de-feitelijke 
situatie.----------------------
Van het voornemen tot aanpassing aan de feitelijke situatie en het gebruik maken­
van de afgegeven volmacht ml door het bestuur/de adminim-atief beheerdcr9- - • 

verkoper en/of notaris schriftelijk mededeling aan de eigenaars worden gedaan­
onder opgave van hetgeen aan de feitelijke situatie ml worden aangepast of­
onder opgave van hetgeen waannee de akte wordt aangevuld.------

P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van de vereniginll--g-----
Amkel 61----------------------
Opheffing van de splitsing door de eigenaars en ontbinding van de vereniging kan-
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uitsluitend geschieden bij notari!le akte met inachtneming van het bepaalde in de-­
artikelen S:139 en volgende van het Burgerlijk Wetboek .. -------­
Q. Gesehllleabealeebtlng:------------------
Artlkel Dk----------------------
Oeschillen tussen één of meer eigenaars onderling of tussen een of meer eigenaars en­
de vereniging kunnen krachtens gemnenlijlce keuze van de betrokkenen bij het-­
geschil aan een of meer deskundigen worden voorgelegd ter beslechting bij wege van­
arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling door mediation.----­
R. Slotbepallagm~------------------
Artikel6~-------------------
Voor mvcr de akte in strijd komt met de akte van hoofdsplitsing prevaleert---
laatstgenoemde alcte .. -----------------
S. Overp.npbepp111ti111·a111~-----------------
Ardkel ..,..----------------------
1. Voor de eerste maal wordt tot bestuurder van de vereniging benoemd: Stichting-

Ymere, voomoemd.-------------------
Op de agenda van de eerste vergadering van eigenaars zal als agendapunt moeten 
worden opgenomen "Benoeming van het Bestuur".---------

2. Als administratief- technisch- en financieel beheerder wordt voor de periode-­
vanaf heden tot en met éénendertig december van het volgende jaar benocmd:­
Stichting Ymcre, Yvcr.------------------

3. In afwijking van het bepaalde in artikel 1 S lid 1 worden de opstalvmzekering en­
het contract voor het schoonmaken van de gemeenschappelijke gedeelten voor de 
eerste keer afgesloten door Stichting Ymere, Yver voornoemd voor rekening-­
van - en op naam van de vereniging .. - -------------

4. Eventuele bepalingen in het reglement van splitsing ingevolge we1ke het in 
gebruik nemen van een privé-gedeelte afhankelijk wordt gesteld van de--­
toesternrning van de vergadering van eigenaars zijn niet van toepassing op de--
eerste bewoners.--------------------

5. De vergadering van eigcoaars en het bestuur, voor mver aan hem het beheer van­
de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken is opgedragen­
kunnen geen beslissingen nemen of overeenkomsten aangaan waaruii---­
verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langen: periode dan een 
jaar na de algemene oplevering van het gebouw, behoudens het hierna bepaalde;-

6. Bedoelde oven:enkomsten mogen wel worden aangegaan in die gevallen waarin­
bedoelde verplichtingen noodzakelijkerwijze voor een langere periode moeten­
gelden dan wel ten minste tweederde van de appartementsrechten door d,c-e -­
eigenaar aan derden is overgedragen.-------------

7. Binnen één maand na de eigendomsoverdracht, teneinde de vereniging van-­
startlcapitaal te voorzien, dient de nieuwe eigenaar van een appartementsrecht,­
dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van een woning, aan de vereniging te-
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voldoen een bedrag van DRIEHONDERD EURO (€ 300,00) als onderdeel van--J 
een vooruitbetaling op de eerstverschuldigde voorschotbijdrage.,----­
Voormelde bijdrage wordt door de nieuwe eigenaar voldaan aan de vereniging­
middels de nota van afrekening van de notaris.,-----------

Volmacht-------------------------
Van voorschreven volmacht blijkt uit een onderhandse akte, welke i:s-----­
gehecht aan een akte van levering op vijftienjanuari tweedui7.end dertien verleden-­
voor notaris mr. P.1.H.M. Prevoo te Haarlem.-----------­
WoonpJaatlkeDZ11-----"""""":'."'°-------------­
Ter zake van de splitsing verklamdc de comparante woonplaats te kie7.en te mijnen-
kantore.,----------------------­
Slot ------------------------
De comparante is mij, notaris, bekend .. --------------
Dez.e akte, opgemaakt in minuut. is verleden te Haadan op de datum als in het hoofd-
van dQ.C akte is vermdd..-------------------
Nadat de inhoud ven deze akte zakelijk aan de comparante is opgegeven en toegelicht.­
heeft deze verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen cm op­
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.----------­
Vervolgens is dC7.C akte na beperlde voorlezing overeenkomstig de wet door de--­
comparante en vervolgens door mij, notaris, ondertekend om tien uur vijfenvijftigu---
minuten.-----------------------

n.sY--r 
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